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)٢١٧١(  مموا ث اا ددي و ان ارا  ارإ ٢٠٢٣ إ -١٤٤٤  

  

  الابتعاد عن مخاطر الوكالة الخاصة

  ي بیع العقارات والسیارات للنفس أو للغیرف

  عثمان علي عثمان أحمد

  .، مصر جامعة الأزهر،كلیة الشریعة والقانون بأسیوط، قسم القانون الخاص

  Othmanahmad1782.el@azhar.edu.eg :البرید الإلكتروني

ا :  

يكتفـي المـشتري أن سيارات الـعقـارات أو ال عنـد بيـع شـخاصشاع في التعامـل بـين الأ

يبيح لـه البيـع لنفـسه أو للغـير غـير قابـل للإلغـاء إلا رسمي بالحصول من البائع علي توكيل 

ً بجانب عقد البيع الابتدائي، إلا أن المشتري غالبـا مـا يتباطـأ في إنهـاء ً معا،بوجود الطرفين

 ًاعـتمادا، ات اللازمة لنقل ملكية المبيع لنفسه أمام مصلحة الشهر العقاري والتوثيـقالإجراء

وهــي مــسألة تعتــبر في غايــة ، منــه عــلي أن التوكيــل غــير قابــل للإلغــاء إلا بوجــود الطــرفين

 .الخطورة سواء للبائع أو للمشترى

لتوكيـل الـذى  قد يفاجـأ عنـد نقـل ملكيـة المبيـع لنفـسه أن ا) الوكيل (ذلك أن المشتري 

، أو فقـد  قد توفـاه االله تعـالى) الموكل (ًتحت يده لم يعد صالحا لنقل الملكية لكون البائع 

 .قبل نقل الملكية إليه نفسه هو الذي توفى)  الوكيل (أهليته، أو أن يكون المشتري 

يح فكلمـة الغـير تتـ، ) البيـع للـنفس أو للغـير (جملـة قـد تتـضمن  التوكيلات كما أن هذه

يعـرض قـد  الـصفة ممـا نفسكثر من شخص بـلأوكيل أن يبيع باسم الأصيل أكثر من مرة لل

 .الأصيل لما لا يحمد عقباه

تصدت لهـذا الأمـر في العديـد مـن أحكامهـا عـلى مـدار إلا أن محكمة النقض المصرية 

التوكيـل الخــاص بـالبيع للـنفس أو للغــير " ًالـسنوات الماضـية، حتـى  قــضت مـؤخرا بـأن 

ًا وعدما مع عقد البيعيدور وجود ًحتى ولـو تـضمن شرطـا   إذا لم يكتمل البيعئهيجوز إلغاف ،ً

 ." أو استمراره في حالة وفاة البائع الموكل بعدم جواز إلغاؤه إلا بحضور الطرفين



 )٢١٧٢( ا ا ط  دا  أو  راترات واا    

ً حـلا وتخريجـا قانونيـا جديـدا تقد وضع محكمة النقض المصريةوبهذا الحكم تكون  ً ً ً

 .للنفس أو للغير لإلغاء التوكيل الصادر بالبيع 

 ت االتوكيل بالبيع للنفس أو للغير، الوكالة العامة، الوكالة الخاصـة غـير  :ا

 .القابلة للعزل، إلغاء الوكالة
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Abstract: 

  It is common in dealings between people when selling real estate 
or cars that the buyer suffices to obtain from the seller an official 
power of attorney that allows him to sell to himself or to a third 
party that is irrevocable except with the presence of both parties 
together, in addition to the initial sale contract, but the buyer is 
often slow in completing the procedures necessary to transfer 
ownership The seller is for himself before the Notary and 
Notarization Department, relying on him that the power of attorney 
is irrevocable except with the presence of the two parties, and this is 
an issue that is very dangerous for both the seller and the buyer. 
 This is because the buyer (the agent) may be surprised when 

transferring the ownership of the thing sold to himself that the 
power of attorney under his hand is no longer valid for the transfer 
of ownership due to the fact that the seller (the agent) has passed 
away from God Almighty, or he has lost his capacity, or that the 
buyer (the agent) himself is the one who died before the transfer. 
property to him. 
 Also, these agencies may include the phrase (selling to oneself or 

to others), as the word third party allows the agent to sell in the 
name of the principal more than once to more than one person in the 
same capacity, which may expose the principal to undesirable 
consequences. 
 However, the Egyptian Court of Cassation has dealt with this 

matter in many of its rulings over the past years, until it recently 
ruled that “the power of attorney for selling to oneself or to others 
revolves whether or not with the sale contract, so it may be canceled 
if the sale is not completed even if it includes a condition that it may 



 )٢١٧٤( ا ا ط  دا  أو  راترات واا    

not be canceled except in the presence of parties or its continuation 
in the event of the death of the authorized seller. 
 With this ruling, the Egyptian Court of Cassation has developed a 

new legal solution and graduation to cancel the power of attorney 
issued by selling to oneself or to others. 

 

Keywords: Power Of Attorney To Sell To Oneself Or To Others, 
General Agency, Private Agency That Cannot Be Removed, 
Cancellation Of Agency. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  
)٢١٧٥(  مموا ث اا ددي و ان ارا  ارإ ٢٠٢٣ إ -١٤٤٤  

ا  

 اللطيف بعباده، وصلواته وسـلامه عـلى  رب العالمينالحمد اللهو الرحيم الرحمن االله بسم

 .محمد خير أنبيائه، وعلى آله وأصحابه المنفذين لهديه وأحكامه

 أ،  

َوقل اعملوا فسيرى االلهَُّ عملكم ورسوله والمؤمنـون (قال االله تعالى في قرآنه الكريم ف ُْ ِ ُْ َِ ُ َ َ ْ َُ َ ُُ َ ْ َ َ َ َُ َ َ ُ ()١( ،

حيـث أمرنــا االله بـالعلم والــتعلم وذلــك في أولى الآيـات التــي أنزلــت عـلى قــدوتنا وأســوتنا 

        طـرح علـيكم ذلـك البحـث العلمـي بعنـوانأ أن يممـا يـشرفن، محمد صلى االله عليه وسـلم

،  )الابتعـاد عـن مخــاطر الوكالـة الخاصــة في بيـع العقـارات والــسيارات للـنفس أو للغــير( 

 الفقــه  مــن جــدل ومــا قــد توصــل إليــهبــشأنهكافــة مــا ورد ولــت فيــه أن أتعــرض لوالــذي حا

 مــن نتــائج قــد قــدم النــاس حولهــا التــساؤل بكثــرة في الآونــة الأخــيرة، القــانوني والقــضاء

 .بكم إلى الجواب الصائب حول ذلك الموضوعأصل  ذلك أن من وهدفي

، )٢( الوكالـة أجـاز لـه المـشرعحاجاته بنفسه،جميع ا كان الشخص غير قادر على تلبية ّلمو

َأن يوكل غيره عنه في تنفيذ حاجاته ومستلزماته، مع قدرته على أن يوقـف الوكيـل أو فيجوز  ِّ ُ

َّيعزله متى شاء، إلا في بعض أنواع الوكالات، وذلك لتعلق حق الوكيل أو الغـير بهـا، وهـذه 

َّتــسمى الوكــالات الخاصــة  ًجــوء إليهــا حــلا لــبعض ، حيــث كــان الل)غــير القابلــة للعــزل ( ُ

 .ًالإشكاليات القانونية وتيسيرا لبعض أنواع المعاملات

                                                        

 .، سورة التوبة١٠٥جزء من الآية رقم  )١(

سبنا ، تطلق على الحفظ:بفتح الواو وكسرها: لغة الوكالة )٢( َ كما في قولـه تعـالى ﴿ ح ُ م َْـ ُ ونع َااللهَّ ْـ َ
ِ

ُالوكيل ﴾ ِْ
وتطلـق عـلى التفـويض، ومنـه ، الحـافظ:  أي،آل عمـران، سـورة ١٧٣ جزء من الآية رقم َ

َتعالى ﴿ وتوكل على االلهَِّ ﴾  قوله َْ َ ََّ َفـوض أمـرك إلى االلهِ:  أي،الأحزاب، سورة ٣جزء من الآية رقم َ ِّ .

م، ١٩٥٢، مـصطفى الحلبـي، ٢ـ القاموس المحيط، مجدي محمـد بـن يعقـوب الفـيروز أبـادي، طـ

٤/٦٧. 
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ا :  

لـه توكيـل رسـمي يـسمح للمشتري يحرر أن البائع سيارات العقارات أو البيع َيلاحظ عند 

نيابة عنه، ولكن يفاجأ الموكل بأن الوكيـل قـد أسـاء اسـتخدام لغيره   لنفسه أووجبه بالبيعبم

 .بتحرير عقد بيع صوري للغيرقام بالبيع دون علم أو إرادة الموكل أو ام وكيل وقهذا الت

 : غاية الخطورة ومعيبة بعدة عيوب خطيرة سواء للبائع أو للمشترىعتبر فيوهي مسألة ت

 قد يفاجأ عند نقل ملكية المبيـع لنفـسه أن التوكيـل الـذى تحـت )الوكيل  (  فالمشترى-١

 .قد توفاه االله) الموكل ( البائع الملكية لكون  لنقل ًيده لم يعد صالحا

 هــذه الحالــة يتعــين عــلى ورثتــه ي، ففــ )الوكيــل(  تــوفى المــشتري إذا كــذلك الحــال -٢

 .إحضار البائع لنقل الملكية لانتهاء سند الوكالة بوفاة الوكيل 

ًفقـا  وهو حالة فقده لأهليته و )الموكل(   البائع هناك فرض آخر يستوى مع فرض وفاة-٣

 غـل ي لجنون أو سفه أو ثبت بقرار قـضائ المصرين القانون المدنيم )٤٦، ٤٥(تين للماد

 أموالــه بـالحجر عليــه أو تعيــين قــيم عليــه، فــلا يجــوز يـد الموكــل البــائع عــن التــصرف في

استخدام التوكيلات، حيث إن الأصيل نفسه ممنـوع مـن التـصرف وقـت نقـل الملكيـة وإن 

 .ً هذه الحالة باطلاير التوكيل ويعد التصرف في لذلك وقت تحرًكان أهلا

، فكلمـة )البيـع للـنفس أو للغـير (  جملـة  كذلك تكمـن خطـورة مثـل تلـك التـوكيلات في- ٤

الغير تتيح للوكيل أن يبيـع باسـم الأصـيل أكثـر مـن مـرة فـإذا أسـاء اسـتخدام التوكيـل وقـام ببيـع 

 .عرض الأصيل لما لا يحمد عقباه كثر من شخص بتلك الصفة مما يالمبيع أكثر من مرة لأ

  :اف 

 :دفعني إلى اختيار هذا البحث عدة أمور هامة منها على سبيل المثال ما يلي  

 . كثرة التعامل بين الناس بهذا النوع من الوكالات-١

 كثرة الإشكاليات التي تسببها الوكالة الخاصة في بيع العقارات والـسيارات للـنفس أو -٢

 .جة إلى وضع الحلول لهاللغير، والحا



  
)٢١٧٧(  مموا ث اا ددي و ان ارا  ارإ ٢٠٢٣ إ -١٤٤٤  

 موضـوع هـام لـه أصـول في -غـير القابلـة للعـزل الخاصـة  موضوع الوكالـة - كما أن -٣

ــسيرها،  ــول، تــساهم في تــسهيل المعــاملات وتي الفقــه الإســلامي والقــانون، وأحكــام وحل

َّوتحقيق الكثير من الفوائد لأطراف عقد التوكيل غير القابل للعزل، إلا أنه في نفـس الوقـت 

 .موضوع خطير يتوجب التعامل معه بحذر شديد لما ينتج عنه من إشكاليات

 لمعظــم ً شــاملااًلــذا أردت أن أفــرد هــذا الموضــوع بالبحــث والدراســة، ليكــون موضــوع

 .غير القابلة للعزل ليكون في متناول المحتاجين إليهالخاصة أحكام الوكالة 

ا :  

 في مقدمة، وتمهيد، وثلاثـة مباحـث، وخاتمـة، هذا وقد اقتضت طبيعة هذا البحث أن يأتي

 :علي النحو التالي

 .تحدثت فيها عن أهمية البحث، ومشكلته، والهدف منه: المقدمــة

 .علاقة عقد البيع بعقد الوكالة والتمييز بينهما: التمهيد

 .مفهوم الوكالة الخاصة وحالاتها: المبحث الأول

 .الة الخاصة في بيع العقارات والسياراتالطبيعة القانونية للوك: المبحث الثاني

 .إلغاء الوكالة الخاصة في بيع العقارات والسيارات: المبحث الثالث

 .رصدت فيها أهم النتائج والتوصيات التي توصلت إليها خلال هذه الدراسة: الخاتمـــــة

 

 

 

 

 

 

 



 )٢١٧٨( ا ا ط  دا  أو  راترات واا    

  ا
 وا ا  ا    

ولما كان البيع عمـل مـن أعـمال  ان على إبرام توكيل بالبيع للنفس أو للغير،اعتاد المتعاقد

التصرف، فلا يجوز القيام به إلا من الأصـيل الـذي يرغـب في البيـع، فـإن أوكـل بـذلك إلى 

غيره، وجب أن يوكله وكالة خاصة يخوله بمقتضاها بيع الشيء الذي يرغـب في بيعـه، وقـد 

 لا بد من وكالة خاصة في كل عمـل لـيس "على أنه مدني مصري ) ٧٠٢/١(نصت المادة 

من أعمال الادارة، وبوجه خاص في البيع والرهن والتبرعات والـصلح والاقـرار والتحكـيم 

 ."وتوجيه اليمين والمرافعة أمام القضاء 

ــول و ــة الىإللوص ــة معرف ــد الوكال ــع وعق ــد البي ــين عق ــة ب ــة ،لعلاق ــا في البداي ــي علين  ينبغ

ن التعريف بكلا العقدين وأهم خصائص كل عقد مـنهما، فـأقول وبـاالله ًالحديث، سريعا، ع

 .التوفيق

أو :ا .  

ًمن المعروف لنا جميعا أن عقد البيـع مـن أشـهر العقـود وأكثرهـا انتـشارا في التعامـل بـين  ً

الأشخاص، وتكاد تكون أحكامه معلومة للجميع، وكتبت فيه رسائل وأبحاث علميـة شـتى 

تحصى، لذا سأكتفي هنا بإشارة مختصرة إلى تعريفه وأهم خصائصه التـي تميـزه لا تعد ولا 

 . عن غيره من العقود الأخرى، وذلك على سبيل التذكرة، للتركيز على موضوع البحث

ا  :  

 البيع عقد يلتزم بـه البـائع أن ينقـل للمـشتري "مدني مصري على أن ) ٤١٨(نصت المادة 

 ."ً ماليا آخر في مقابل ثمن نقدي ًملكية شيء أو حقا

عقـد بمقتـضاه يقـوم : أن عقـد البيـع عبـارة عـن) ٤١٨(يتضح لنا من النص الـسابق للـمادة 

البائع بنقل حقه وهـو ملكيتـه لـشيء معـين إلى المـشتري وفي مقابـل ذلـك يلتـزم المـشتري 



  
)٢١٧٩(  مموا ث اا ددي و ان ارا  ارإ ٢٠٢٣ إ -١٤٤٤  

 .)١(بدفع قيمة المبيع بمبلغ من النقود

ا   أ:  

أن عقـد البيـع يتميـز بعـدة خـصائص نجمـل أهمهـا ) ٤١٨(ًضا من نص المادة يتضح لنا أي

 :فيما يلي

حيــث يتولــد عنــه التزامــات تقــع عــلى كــل مــن الطــرفين :  عقــد البيــع ملــزم للجــانين- ١

، ًلأن كـلا مـن الطـرفين دائـن للطـرف الآخـر ومـدين لـه، )٢()البائع والمـشتري ( المتبايعين  

 والبـائع مـدين للمـشتري بـالعين ، ومـدين لـه بـالثمن، المبيعـةفالمشتري دائن للبائع بـالعين

 .المبيعة ودان له بالثمن

فلابد من تراضي البائع والمشتري على الـثمن ومحـل البيـع وكافـة :  عقد البيع رضائي- ٢

العناصر الأساسية الأخرى لهذا العقد، ومع ذلك توجد حالات اسـتثنائية تـستلزم أن يكـون 

 .)٣(ًليا مثل عقد بيع السفينة وعقد بيع العقارات وبعض العقود الأخرىًعقد البيع عدا شك

ًإذ يرتب التزاما في ذمة البائع بنقـل ملكيـة الـشيء المبيـع إلى :  عقد البيع ناقل للملكية– ٣

فالأصــل في عقــد البيــع أنــه عقــد ناقــل ، )٤(المــشتري، أو أي حــق مــالي آخــر إلى المــشتري

                                                        

،  ٤ القاهرة، جـ ،مجموعة الأعمال التحضيرية للقانون المدني، العقود المسماة، مطابع مدكور )١(

 .١٥ـ ص

 ف ،م١٩٦١عبد المنعم البدراوي، عقد البيع في القـانون المـدني، دار الكتـاب العـربي بمـصر، / د )٢(

 .وما بعدها ٣٥ ـص ، ٢٣

 . وما بعدها٣٥صـ ، مرجع سابقعم البدراوي، عقد البيع في القانون المدني، عبد المن/ د )٣(

عبد الرزاق أحمد السنهوري، الوسيط في شرح القانون المـدني، البيـع والمقايـضة، مطـابع دار / د )٤(

سـليمان مـرقس، شرح القـانون / ، د٥٩١ ـ، صـ٣٠٧م، ف ١٩٦٠النشر للجامعـات المـصرية، القـاهرة، 

، ١٨٤م، ف  ١٩٨٠، عقد البيع، الطبعة الرابعة، عـالم الكتـب، ١ العقود المسماة، مجلد ،٣المدني، جـ 

 .٣٤٢ـ ص



 )٢١٨٠( ا ا ط  دا  أو  راترات واا    

منه هو نقل ملكية المبيـع إلى المـشتري ولكنـه إذا كـان انتقـال للملكية بطبيعته، لأن القصد 

بيعة العقد إلا أنه ليس من مستلزماته، كما في حالة اتفاق الطرفين على ارجـاء طالملكية من 

ــار  ــالنوع والبيــع بخي ــة ب انتقــال الملكيــة إلى فــترة لاحقــة، وكــذلك في بيــع الأشــياء المعين

 .انتقال الملكية لتعارض ذلك مع طبيعة هذا العقد إلا أنه لا يجوز اشتراط عدم ،الشرط

أي أن كــل طــرف مــن الطــرفين المتعاقــدين وهمــا البــائع :  عقــد البيــع عقــد معاوضــة- ٤

ًوالمشتري يأخذ عوضا لما يقدم للطرف الآخر، فالبائع مـثلا يحـصل عـلى ثمـن نقـدي في  ً

 .)١(مقابل نقل ملكية الشيء المبيع إلى المشتري

 كـل بإمكـانود المحـددة، لأن  فالبيع من العقـ:دد القيمة بحسب الأصل عقد البيع مح- ٥

 ولكـن يجـوز أن يكـون مـن ،من البائع والمشتري تحديد التزاماته وحقوقه وقت ابرام العقد

د مرتـب مـدى اًالعقود الاحتمالية كما لو باع شخص عينا مقابـل ثمـن يـدفع عـلى شـكل ايـر

 ثابت، إذ قد يقل أو يزيد بحسب طول أو قـصر عمـر  فالثمن في هذه الحالة غير،لبائعلحياة 

 .)٢(البائع

 التزامـاتهما دفعـة انفالغالـب أن ينفـذ المتعاقـد :عقد المبيع فوري التنفيذ في الأصـل - ٦

 ومـع ذلـك يجـوز أن يكـون عقـد البيـع مـستمر ،واحدة في الوقـت المعـين لـذلك في العقـد

 كـما هـو الحـال ،ية على شكل دفعـات متعاقبـةالتنفيذ كالاتفاق على تنفيذ الالتزامات العقد

 .)٣(في عقود المشاركة في الصحف والنشرات الدورية

                                                        

/ ، د٣٦، ٣٥ ـ، صـ٢٣، ف مرجـع سـابقعبد المنعم البدراوي، عقد البيـع في القـانون المـدني، / د )١(

، ٣٥، ٢٧ ـ، صـ٢٠   ـ١٤ف ، م١٩٧٩توفيق حسن فرج، عقد البيع والمقايضة، مؤسسة الثقافة الجامعيـة 

٣٦. 

 .٢١ ــ ١٦ـ ، ص٥م، ف ١٩٧٣ ،سمير عبد السيد تناغو، عقد البيع، منشأة المعارف الإسكندرية/ د )٢(

ــدراوي، / د )٣( ــنعم الب ــد الم ــدني، العب ــانون الم ــدروس في الق ــسماة،دوعق ــع  الم ـــ  البي ــار، ط والإيج



  
)٢١٨١(  مموا ث اا ددي و ان ارا  ارإ ٢٠٢٣ إ -١٤٤٤  

م :ا :  

ًيعتبر عقد الوكالـة أيـضا مـن العقـود المنتـشرة في التعامـل بـين الأشـخاص، وتكـاد تكـون 

ا بإشـارة أحكامه معلومة للجميع، وكتبت فيه رسائل وأبحاث علمية عديدة، لذا سأكتفي هن

مختصرة إلى تعريفه، وأهميته، وأهم خصائصه التي تميزه عـن غـيره مـن العقـود الأخـرى، 

 وذلك على سبيل التذكرة، للتركيز على 

ا  :  

 الوكالة عقد بمقتضاه يلتزم الوكيل بأن يقـوم "مدني مصري على أن ) ٦٩٩(نصت المادة 

 ."بعمل قانوني لحساب الموكل 

عقـد بمقتـضاه : ن عقد الوكالة مـن العقـود الـواردة عـلى العمـل وهـو عبـارة عـنومن ثم فإ

 .)١(يلتزم الوكيل بأن يقوم بعمل قانوني لحساب الموكل

ويلاحـظ أن المـشرع المـصري، في تعريفــه للوكالـة، نـص صراحــة عـلى أن يكـون محــل 

ًالتـصرف في الوكالـة عمـلا قانونيـا، إذ أن أهــم مـا يميـز عقـد الوكالــة عـن غـ يره مـن العقــود ً

ًالأخرى هو أن محله دائما يكون تصرفا قانونيا لا عملا ماديا، وهـذا مـا يميـزه بـصفة خاصـة  ً ًً ً

 .)٢(عن عقدي المقاولة والعمل

أي عمل يكون الغـرض منـه إنـشاء الحقـوق أو إدارتهـا : والتصرف القانوني هو عبارة عن

                                                                                                                                               

 . وما بعدها٢٣ـ صم، ١٩٥٦

 ،م، المنـشور بالوقـائع المـصرية١٩٤٨، لـسنة ١٣١م  من القانون المدني المصري رقـ٦٩٩ المادة )١(

، ٣سليمان مرقس، شرح القانون المدني، جـ / ، دم١٩٤٨ يوليو ٢٩ مكرر أ، الصادر بتاريخ ١٠٨العدد 

 . وما بعدها٣٤٢ـ ص، ١٨٤ ، فمرجع سابق، عقد البيع، ١العقود المسماة، مجلد 

، المجلـد الأول، ٧انون المدني الجديد، جـ السنهوري، الوسيط في شرح القأحمد عبد الرزاق /  د)٢(

م، ٢٠٠٠، ٣المقاولة والوكالـة والوديعـة والحراسـة، منـشورات الحلبـي، ط ، العقود الواردة على العمل

 .٣٥٧صـ 



 )٢١٨٢( ا ا ط  دا  أو  راترات واا    

 .)١(أو تعديلها أو انقضائها

ًيكون الموكـل مالكـا للتـصرف الـذي أجـاز فيـه التوكيـل، وأن أن : ويشترط لصحة الوكالة

ًيكون التصرف الموكل فيه مشروعا غير ممنوع ومعلوما لا جهالة فيه ً)٢(. 

ا  أ:  

في إنجـاز ) الأصـيل(إن الهدف الأسـاسي مـن تـشريع عقـد الوكالـة هـو مـساعدة الموكـل 

الأشـخاص لا يـستطيعون إتمـام معـاملاتهم معاملاته القانونية، خاصة وأن هناك الكثـير مـن 

ًالقانونية لأسباب عديدة منها مثلا، تواجدهم خارج الـبلاد، أو انـشغالهم، أو عـدم معـرفتهم 

ًكيفية إتمام هذه الأعمال أو التصرفات القانونية، وهناك الكثير أيـضا مـن الأشـخاص الـذين 

 القيــام بجميــع شــئونهم يعملــون في القطــاع الخــاص ويــديرون مــشاريع كبــيرة لا يمكــنهم

ًالمالية والقانونية بأنفسهم، وهناك أشـخاص أيـضا لا يمكـنهم رعايـة أنفـسهم بـسبب صـغر 

سـن أو غيبــة، ففــي مثــل هــذه الحــالات يكــون هــؤلاء الأشــخاص في حاجــة لنائــب يبــاشر 

ــذه  ــل ه ــة بمث ــة ودراي ــم معرف ــن له ــيرهم مم ــتعانة بغ ــضلوا الاس ــة، فيف ــصرفاتهم القانوني ت

 .قانونية، وذلك عن طريق عقد الوكالةالتصرفات ال

مدني مصري فإن الأصل أن ما يبرمه الوكيـل في حـدود وكالتـه ) ٧١٣(ًووفقا لنص المادة 

 .)٣(ينصرف إلى الأصيل هذا ما لم يثبت وجود غش وتواطؤ عند إبرام هذا التصرف

                                                        

، المطبعة العالمية، ط ١محمد كامل مرسي، شرح القانون المدني الجديد، العقود المسماة، جـ /  د)١(

 .٣٢٧     صـ                م، ١٩٥٢، ٨

محمد شريف عبد الرحمن، الوكالة في التصرفات القانونيـة، دار الفكـر والقـانون، القـاهرة، طــ /  د)٢(

 .٩٤م، صـ ٢٠٠٩

 الخاصـة بالنيابـة في ١٠٧ إلى ١٠٤ تطبـق المـواد مـن " مدني مـصري عـلى أن ٧١٣ نصت المادة )٣(

إذا / ١ " على أنـه ١٠٤هذا وقد نصت المادة . "علاقة الموكل والوكيل بالغير الذى يتعامل مع الوكيل 

تم العقد بطريق النيابة كان شخص النائب لا شخص الأصـيل هـو محـل الاعتبـار عنـد النظـر في عيـوب 



  
)٢١٨٣(  مموا ث اا ددي و ان ارا  ارإ ٢٠٢٣ إ -١٤٤٤  

  .)١(وهو ما قضت به محكمة النقض في العديد من أحكامها

ا   أ:  

 :يتضح لنا من التعريف السابق أن لعقد الوكالة خصائص نجمل أهمها فيما يلي

 : عقد الوكالة عقد رضائي بحسب الأصل- ١

ًعقد الوكالة بحسب الأصل من عقود التراضي، ولكن إذا كان محل الوكالة تـصرفا شـكليا  ً

،  فالوكالـة )٢(دنيـةّفلا بد من توافر شكله القانوني، وهذا مـا نـصت عليـه معظـم القـوانين الم

ــة  ــة، ونحوهــا مــن العقــود الرضــائية، أمــا في الهب ــة، والكفال في البيــع، والإجــارة، والمقاول

بالنــسبة للواهــب فيجــب لانعقادهــا أن تكــون في ورقــة رســمية كالهبــة نفــسها، وفي الــرهن 

                                                                                                                                               

ومـع ذلـك إذا كـان / ٢، .ًالإرادة أو في أثر العلم بـبعض الظـروف الخاصـة، أو افـتراض العلـم بهـا حـتما

ًالنائب وكيلا ويتصرف وفقا لتعليمات معي نة صدرت له مـن موكلـه،  فلـيس للموكـل أن يتمـسك بجهـل ً

 عـلى أنـه ١٠٥، ونصت المادة ."ًالنائب لظروف كان يعلمها هو، أو كان من المفروض حتما أن يعلمها 

ً إذا أبرم النائب في حدود نيابته عقدا باسم الأصيل فإن مـا ينـشأ عـن هـذا العقـد مـن حقـوق والتزامـات "

 إذا لم يعلن العاقـد وقـت إبـرام العقـد أنـه يتعاقـد " على أنه ١٠٦ المادة ، ونصت."يضاف إلى الأصيل 

ًبصفته نائبا، فإن أثر العقد لا يضاف إلى الأصيل دائنـا أو مـدينا، إلا إذا كـان مـن المفـروض حـتما أن مـن  ً ً ً

 ونـصت ،."تعاقد معه النائب يعلم بوجود النيابة، أو كان يستوي عنده أن يتعامل مـع الأصـيل أو النائـب 

ً إذا كان النائب ومن تعاقد معه يجهـلان معـا وقـت العقـد انقـضاء النيابـة، فـإن أثـر " على أنه ١٠٧المادة 

ًالعقد الذي يبرمه، حقا كان أو التزاما، يضاف إلى الأصيل أو خلفائه  إسماعيل عبد النبي شـاهين، /، د."ً

، لجنـة التـأليف والتعريـب ١الوضـعي، طــ دراسة مقارنة بالقـانون  –مسئولية الوكيل في الفقه الإسلامي 

 .١٤٠م، صـ ١٩٩٩والنشر، الكويت، 

 .م٢٠١٧ /٢٦/١٢ جلسة ، ق٧٦، لسنة ٨٧٠الطعن رقم :  نقض مدني)١(

 الوكالـة الـشكل  يجـب أن يتـوافر في" عـلى أنـه من القـانون المـدني المـصري ٧٠٠ المادةنصت  )٢(

 ."  الوكالة، مالم يوجد نص يقضى بغير ذلك يكون محلي الذ العمل القانونيالواجب توافره في



 )٢١٨٤( ا ا ط  دا  أو  راترات واا    

، وكـذلك )١(الرسمي بالنسبة للـراهن فقـط يجـب أن تكـون في ورقـة رسـمية كـالرهن نفـسه

ــ ــاطلا التوكي ــان ب ــة وإلا ك ــة عرفي ــو في ورق ــا ول ــد الــشركة يجــب أن يكــون مكتوب ًل في عق ّ ً

 .وهكذا) م م٥٠٧م(

 .)٢( يتصرف الوكيل باسم الموكل ولحسابه- ٢

ً يتميز عقد الوكالة بأن محله الأصلي يكون دائما تصرفا قانونيا- ٣ ً ً)٣(. 

ــشخص ال- ٤ ــة عــلى عنــصر رئيــسي هــو وجــود الثقــة ب ــه  يقــوم عقــد الوكال وكيــل وخبرت

 .)٤(وكفاءته، فهو يتميز بتغليب الاعتبار الشخصي

مــدني ) ٧٠٩/١( عقــد الوكالــة مــن عقــود التبرعــات، وهــذا مــا جــاء في المــادة رقــم - ٥

ًمصري، إلا إذا اشترط فيه صراحـة أو ضـمنا أن يكـون بـأجر، فعندئـذ يخـضع تقـدير الأجـر  ّ

 .)٥(مدني مصري) ٧٠٩/٢(للقاضي، وهذا ما جاء في المادة 

                                                        

مصطفى عبد الحميد عدوي، الـوجيز في عقـد الوكالـة في القـانونين المـصري والأمريكـي، طــ / د )١(

 .٦م، صـ ١٩٩٧

دراسة فقهية قضائية مقارنة في ضوء وتطور  –حسن قاسم، مضمون التزام الوكيل بتنفيذ الوكالة / د )٢(

الطعـن رقـم : ، نقـض مـدني١٠م، صــ ٢٠١١ات الحلبي الحقوقية، بـيروت، ، منشور١عقد الوكالة، طـ 

 .م٣/٣/٢٠٠٥ ق، جلسة ٧٣، لسنة ٢٠٨٤

، المجلـد الأول، العقـود ٧عبد الرزاق أحمد السنهوري، الوسيط في شرح القانون المدني، جــ/ د )٣(

لبـي، بـيروت، لبنـان،  الجديـدة، الح٣الواردة على العمـل، المقاولـة والوكالـة والوديعـة والحراسـة، طــ 

 .٣٧٣، صـ ٢هامش رقم 

، المجلـد الأول، العقـود ٧عبد الرزاق أحمد السنهوري، الوسيط في شرح القانون المدني، جــ/  د)٤(

 . وما بعدها٣٧٤الواردة على العمل، المقاولة والوكالة والوديعة والحراسة، مرجع سابق، صـ 

وكالة تبرعية، ما لم يتفق على غير ذلك صراحة أو ال/ ١ " مدني مصري على أن ٧٠٩ نصت المادة )٥(

ًفـإذا اتفـق عـلى أجـر للوكالـة كـان هـذا الأجـر خاضـعا لتقـدير / ٢، .ًيستخلص ضـمنا في حالـة الوكيـل



  
)٢١٨٥(  مموا ث اا ددي و ان ارا  ارإ ٢٠٢٣ إ -١٤٤٤  

 :)١( عقد الوكالة عقد غير لازم بحسب الأصل- ٦

يتميز عقد الوكالة بأنه عقد غير لازم، إذ يجوز كقاعدة عامة أن يعزل الوكيـل، وللوكيـل أن 

 .يتنحى عن الوكالة

وقاعدة عدم لـزوم الوكالـة مـن القواعـد المتعلقـة بالنظـام العـام، فـلا يجـوز الاتفـاق عـلى 

ــذا الا ــان ه ــم مخالفتهــا وإلا ك ــه المــادة رق ــا أفادت ــاطلا، وهــذا م ــاق ب ــدني ) ٧١٥/١(ًتف م

 بالنسبة للموكل، حيث يجوز للموكـل في أي وقـت أن ينهـي الوكالـة، أو يقيـدها، )٢(مصري

ولو وجد اتفاق يخالف ذلك، طالما كانت الوكالة تبرعية، أما إذا كانت بأجر، فـإن الموكـل 

 من جراء عزلـه في وقـت غـير مناسـب، ًيكون ملزما بتعويض الوكيل عن الضرر الذي لحقه

:  حـالتين فقـط، وهمـا)٤(، وقد استثنت المـادة نفـسها في فقرتهـا الثانيـة)٣(أو بغير عذر مقبول

                                                                                                                                               

محمد علي عرفة، شرح القـانون المـدني الجديـد في / ، د"ًالقاضي، إلا إذا دفع طوعا بعد تنفيذ الوكالة 

، ٢٧٤م، مطبعة جامعـة فـؤاد الأول، القـاهرة، صــ ١٩٤٩يعة، الحراسة، طـ التأمين، الوكالة، الصلح، الود

مصطفى أحمد عبد الجواد حجازي، الوكالات غير القابلة للعزل بين النظريـة والتطبيـق، دار النهـضة / د

 .١١م، صـ ٢٠٠٥العربية، القاهرة، 

، دار المطبوعــات أنــور العمــروسي، التعليــق عــلى نــصوص القــانون المــدني المعــدل/ المستــشار )١(

 .٤٤٦ – ٤٤١، صـ ٣م، جـ ١٩٨٣الجامعية، الإسكندرية، 

 . من هذا البحث١ هامش رقم ١٧صـ  : سيأتي نصها)٢(

 يجوز للموكل في أي وقت أن ينهى الوكالـة أو يقيـدها ولـو " على أنه ٧١٥/١ حيث نصت المادة )٣(

ًون ملزما بتعويض الوكيـل عـن الـضرر فإذا كانت الوكالة بأجر فإن الموكل يك. وجد اتفاق يخالف ذلك

 ."الذى لحقه من جراء عزله في وقت غير مناسب أو بغير عذر مقبول 

 على أنه إذا كانت الوكالة صادرة لـصالح الوكيـل أو لـصالح " على أنه ٧١٥/٢ حيث نصت المادة )٤(

 ."صالحه أجنبي فلا يجوز للموكل أن ينهى الوكالة أو يقيدها دون رضاء من صدرت الوكالة ل



 )٢١٨٦( ا ا ط  دا  أو  راترات واا    

الأجنبي، حيـث لا يجـوز للموكـل ) الغير(الوكالة الصادرة لصالح الوكيل نفسه، أو لصالح 

 .)١(أن ينهي الوكالة، أو يقيدها دون رضاء من صدرت الوكالة لصالحه

ــسمية  ــه ت ــه الفق ــق علي ــتثناء يطل ــذا الاس ــزل ( وه ــة للع ــير القابل ــة غ ــا في ) الوكال باعتباره

مضمونها تخرج عن مفهوم عقد الوكالة التقليدي الذي يملك فيه الموكل عزل وكيلـه متـى 

 .)٢(شاء

كــما أن عــدم لــزوم الوكالــة بالنــسبة للوكيــل يعتــبر مــن النظــام العــام، إذ يجــوز للوكيــل أن 

، إلا أنـه )٣(مـدني مـصري) ٧١٦/١(عن الوكالة في أي وقت، وهو مـا أفادتـه المـادة يتنحى 

يستثنى من ذلك حالة ما لو كانت الوكالة صادرة لأجنبي، فلا يجـوز للوكيـل أن يتنحـى عـن 

الوكالة إلا إذا وجدت أساب جدية تبرر ذلك، وبشروط معينة، وهذا مـا أشـارت إليـه الفقـرة 

 .)٤(الثانية من نفس المادة

                                                        

/ ، المستشار٣٠محمد شريف عبد الرحمن، الوكالة في التصرفات القانونية، مرجع سابق، صـ / د )١(

 . وما بعدها٣١٥، مرجع سابق، صـ ٣أنور العمروسي، التعليق على نصوص القانون المدني المعدل، جـ 

عـة كركـوك، العـراق، مجلـة ، الوكالة غـير القابلـة للعـزل بـين الـشريعة والقـانون، جام مطرنهاية/  د)٢(

 .٣٤٨  م، صـ٢٠٠٧، عام ٣، عدد رقم ١٤جامعة تكريت للعلوم الإنسانية، مجلد 

 يجوز للوكيل أن ينزل في أي وقـت عـن الوكالـة ولـو وجـد " على أنه ٧١٦/١ حيث نصت المادة )٣(

ً يكـون ملزمـا فـإذا كانـت الوكالـة بـأجر فـإن الوكيـل. اتفاق يخالف ذلك، ويتم التنـازل بإعلانـه للموكـل

/ ، د"بتعويض الموكل عن الضرر الذي لحقه من جراء التنازل في وقت غير مناسب وبغير عذر مقبول 

، المجلـد الأول، العقـود ٧ السنهوري، الوسيط في شرح القانون المدني الجديد، جــ  أحمدعبد الرزاق

/ المستـشار، ٦٦٥، ٦٦٤، صــ مرجع سـابق المقاولة والوكالة والوديعة والحراسة، ،الواردة على العمل

 .٣١٥، مرجع سابق، صـ ٣أنور العمروسي، التعليق على نصوص القانون المدني المعدل، جـ 

 غير أنه لا يجوز للوكيـل أن ينـزل عـن الوكالـة متـى كانـت صـادرة " على أنه ٧١٦/٢ نصت المادة )٤(

ي بهـذا التنـازل، وأن يمهلـه ن يخطـر الأجنبـألصالح أجنبي إلا إذا وجدت أسباب جدية تـبرر ذلـك عـلى 



  
)٢١٨٧(  مموا ث اا ددي و ان ارا  ارإ ٢٠٢٣ إ -١٤٤٤  

ــة هــي ــاده أركــان ثلاث ــوافر لانعق ــة كغــيره مــن العقــود يجــب أن تت ــد الوكال الرضــا، : وعق

، ولا جديـد يقـال بـشأن هـذه )١(والمحل، والسبب، كما يجب أن تتوافر لصحته عدة شروط

 . الأركان والشروط فقد سبقني بالبحث فيها العديد من الباحثين جزاهم االله خير الجزاء

 ان اا:  

مما سبق نستطيع أن نميـز بـسهولة بـين كـل مـن عقـد البيـع وعقـد الوكالـة حيـث يختلفـان 

ً، فإذا كان مثلا عقد البيع من العقـود الناقلـة للملكيـة فـإن عقـد الوكالـة مـن ًكثيرا فيما ذكرناه

، بـل قـد ، وبالرغم من هذا فإنه قد يقترن عقـد الوكالـة بعقـد البيـعالعقود الواردة على العمل

كما هو الحال في التوكيل الخـاص بـالبيع للـنفس بس الوكالة بالبيع في بعض الأحوال، تلت

، موضوع بحثنا هذا، مما يجعل بعض الأشخاص لا يستطيعوا أن يحكمـوا عـلى )٢(أو للغير

...... العقد الموجود بين أيديهم هـل هـو عقـد بيـع أم أنـه عقـد وكالـة أم أنـه عقـد مخـتلط 

 .إلخ

لالتباس بين البيع والوكالـة إذا كـان مـن يقـوم بعمـل قـانوني لحـساب ويحدث الاقتران وا

ًآخر يستطيع أن يـدعي لنفـسه حقـا عـلى المـال محـل هـذا العمـل القـانوني، كـما إذا تكفـل 

وأخـذ منـه ) الموكـل(ًببيع عقـار أو سـيارة مـثلا، لحـساب شـخص آخـر ) الوكيل(شخص 

 .بيعه أو بيعهامبايعة عن ذلك العقار أو السيارة، حتى يسهل عليه 

                                                                                                                                               

 ."ًوقتا ًكافيا ليتخذ ما يلزم لصيانة مصالحه 

 المقاولـة، الوكالـة، الكفالـة، –عدنان إبراهيم السرحان، شرح القانون المدني العقـود المـسماة / د )١(

 .١٤٠، صـ م٢٠٠٩، ١ّمكتبة دار الثقافة، عمان، طـ 

، المجلـد الأول، العقـود ٧ح القانون المدني، جـ  السنهوري، الوسيط في شر أحمدعبد الرزاق/ د )٢(

، صــ م١٩٦٨ دار إحيـاء الـتراث، بـيروت، ،الواردة على العمـل، المقاولـة والوكالـة والوديعـة والحراسـة

٣٣٨. 



 )٢١٨٨( ا ا ط  دا  أو  راترات واا    

ًفمن الشائع، حاليا، في العمل بـين الأفـراد عنـد إتمـام عقـد بيـع عقـار أو سـيارة أن يكتفـي 

 يبيح له البيع لنفسه أو للغـير، غـير قابـل  رسميالمشتري بالحصول من البائع له علي توكيل

ا يتباطـأ في ًللإلغاء إلا بوجود الطرفين بجانب عقد البيع الابتدائي، إلا أن المـشتري غالبـا مـ

إنهاء الإجراءات اللازمة لنقل ملكية المبيع لنفسه أمام مـصلحة الـشهر العقـاري، بـل يـصل 

ًفي بعض الأحيان إلى قيام المشتري بالبيع مرة أخـري بموجـب ذلـك التوكيـل اعـتمادا منـه 

علي أن التوكيل غير قابل للإلغاء إلا بوجود الطرفين، وهذه الحالة هـي مـشكلة بحثنـا هـذا، 

ذ يترتب على هذه الوكالة عدة مخاطر، ونرجو االله تعالى، من خلال هذا البحث أن نوضـح إ

 .عدة أمور تمكن المتعاملين هذا النوع من الوكالة من الابتعاد عن مخاطره

،  )في مبحـث أول ( مفهـوم الوكالـة الخاصـة وحالاتهـا : الأمر الذي يدعونا إلى الحديث عن

 ).في مبحث ثالث ( ، وإلغائها )ث ثان في مبح( وطبيعتها القانونية 

 

 



  
)٢١٨٩(  مموا ث اا ددي و ان ارا  ارإ ٢٠٢٣ إ -١٤٤٤  

  ا اول
و ا ا   

أصبح من المألوف في التعامـل اليـومي أن يلجـأ البـائع والمـشتري إلى الوكالـة الخاصـة، 

والسبب في ذلك يكمـن في أن المـشتري قـد لا ،، سيما في مجال بيع العقارات والسيارات

ًر أو السيارة فـورا عـلى اسـمه، لأسـباب قـد يكـون منهـا تأجيـل دفـع يرغب في تسجيل العقا

رسوم تسجيل عقد بيع العقار أو الـسيارة في الـشهر العقـاري والتوثيـق، ممـا يجعلـه يطلـب 

ًمـن البـائع أن يعقــد لـه وكالــة خاصـة ببيــع العقـار أو الـسيارة غــير قابلـة للعــزل حفاظـا عــلى 

كــن مــا هــو المقــصود بالوكالــة الخاصــة، ومــا هــي ، ول)١(ًحقوقــه، إلا بوجــود الطــرفين معــا

 حالاتها؟

وحتى يمكننا الإجابة عن هذا التساؤل ينبغي علينا الحديث عن أقسام الوكالة، ثـم حـالات 

 :الوكالة الخاصة المتعلقة ببحثنا هذا، وذلك كما يلي

أو :ا أ.  

ًون محـلا لهـا إلى قــسمين هـذا وتنقـسم الوكالـة، مــن حيـث التـصرفات القانونيـة التــي تكـ

 .رئيسيين هما الوكالة العامة والوكالة الخاصة

)١ (ا ا.  

الوكالـة الــواردة في / ١ "مـن القــانون المـدني المـصري عــلى أنـه ) ٧٠١(نـصت المـادة 

ألفاظ عامة لا تخصيص فيها حتى لنـوع العمـل القـانوني الحاصـل فيـه التوكيـل، لا تخـول 

ويعد مـن أعـمال الإدارة الإيجـار إذا لم تـزد مدتـه / ٢، )٢(أعمال الادارةالوكيل صفة إلا في 

على ثلاث سنوات وأعمال الحفظ والصيانة واستيفاء الحقوق ووفاء الديون، ويـدخل فيهـا 

                                                        

ـ صـم، ٢٠٠٤ ،، بـيروتمكتبة صادر دار المنـشورات الحقوقيـة، العقود المسماةمروان كركبي، /  د)١(

٦٧٧. 

 .١٢٠٦، صـ ٣، جـ ٢٠م، س ١٨/١١/١٩٦٩ ق، جلسة ٣٥، لسنة ٣٢٠م الطعن رق:  نقض مدني)٢(



 )٢١٩٠( ا ا ط  دا  أو  راترات واا    

ــضاعة  ــع الب ــصول وبي ــع المح ــضيه الإدارة كبي ــصرف تقت ــمال الت ــن أع ــل م ــل عم ــضا ك ًأي

تلزم الشيء محل الوكالـة مـن أداوت لحفظـه والمنقول الذي يسرع إليه التلف وشراء ما يس

 ."ولاستغلاله 

 تنتهــى الوكالــة بإتمــام "مــن القــانون المــدني المــصري عــلى أن ) ٧١٤(كــما نــصت المــادة 

 ."ًالعمل الموكل فيه أو بانتهاء الأجل المعين للوكالة وتنتهى أيضا بموت الموكل أو الوكيل 

الة العامة تقوم علي الاعتبار الشخصي، وتـرد أن الوك: من خلال النصين السابقين يتضح لنا

في ألفاظ عامة، فلا يعين فيها الموكل محل التصرف القانوني المعهود به للوكيـل، بـل ولا 

يعين نوع هـذا التـصرف القـانوني ذاتـه، ولا تخـول الوكيـل صـفة إلا في أعـمال الإدارة ولا 

أو معاوضـة، إلا إذا كـان هـذا ًيجوز له أن يقوم بأي عمـل مـن أعـمال التـصرف، تبرعـا كـان 

 .)١(التصرف تقتضيه أعمال الإدارة، وتنتهي بوفاة أحد طرفيها

وكلتــك في إدارة أعــمالي، أو في إدارة مزرعتــي، أو : وذلــك كــأن يقــول الموكــل للوكيــل

 .متجري، أو وكلتك عني في جميع أعمالي، أو نحو ذلك

)٢ ( ا ا ) ا .(  

لا بـد مـن وكالـة خاصـة / ١ "من القانون المدني المصري على أنه ) ٧٠٢(نصت المادة 

في كل عمل ليس من أعمال الإدارة، وبوجه خـاص في البيـع والـرهن والتبرعـات والـصلح 

والوكالـة الخاصـة في نـوع / ٢، .والاقرار والتحكيم وتوجيه اليمين والمرافعة أمام القـضاء

ــو ــصح ول ــة ت ــمال القانوني ــواع الأع ــن أن ــين م ــه مع ــلى وج ــل ع ــذا العم ــل ه ــين مح  لم يع

والوكالة الخاصة لا تجعل للوكيل صـفة / ٣، .التخصيص، إلا إذا كان العمل من التبرعات

                                                        

، المجلـد الأول، العقـود ٧ السنهوري، الوسيط في شرح القانون المدني، جـ  أحمدعبد الرزاق/  د)١(

عـدنان / ، د٤٣٨ – ٤٣٢، صــ مرجـع سـابق ،الواردة على العمل، المقاولة والوكالة والوديعة والحراسـة

، صــ مرجع سابق المقاولة، الوكالة، الكفالة، –ح القانون المدني العقود المسماة إبراهيم السرحان، شر

١٥٥. 



  
)٢١٩١(  مموا ث اا ددي و ان ارا  ارإ ٢٠٢٣ إ -١٤٤٤  

ًومــا تقتــضيه هــذه الأمــور مــن توابــع ضروريــة وفقــا ، إلا في مبــاشرة الأمــور المحــددة فيهــا

 ."لطبيعة كل أمر وللعرف الجاري 

 كانت أعمال الإدارة تحتمـل الوكالـة العامـة، كـما يتضح لنا من خلال النص السابق أنه إذا

تحتمل الوكالة الخاصة، فإن أعمال التصرف لا تحتمل إلا الوكالة الخاصة ولا تجوز فيهـا 

الوكالة العامة، ولكـن يجـب أن تكـون الوكالـة الخاصـة لكـل عمـل مـن أعـمال مـن أعـمال 

و في أ الهبـة أو في الإقـراض التصرف، فتكون الوكالة الخاصة في البيع أو في الشراء أو في

ــلي أو  ــي أص ــاق أو أي حــق عين ــب أي حــق انتفــاع أو ارتف ــرهن أو في ترتي الــصلح أو في ال

، ويجوز أن تقتصر الوكالـة الخاصـة عـلى تـصرف واحـد مـن هـذه التـصرفات، كـما )١(تبعي

 يجوز أن تشمل طائفة منها، ولكن يجب في هذه الحالة أن تبين الوكالة على وجـه التحديـد

كل نوع مـن أنـواع التـصرفات التـي تـدخل فيهـا، فتتعـدد الوكـالات الخاصـة بتعـدد أعـمال 

 .)٢(ًالتصرف وإن كانت يضمها جميعا ورقة واحدة

ا ا :  

يجـوز للموكـل في أي /  ١ "من القانون المدني المصري عـلى أن ) ٧١٥(نصت المادة 

فاق يخالف ذلك، فإذا كانـت الوكالـة بـأجر فـإن وقت أن ينهى الوكالة أو يقيدها ولو وجد ات

ًالموكل يكون ملزما بتعويض الوكيل عن الضرر الذي لحقه من جـراء عزلـه في وقـت غـير 

على أنه إذا كانت الوكالة صادرة لصالح الوكيـل أو لـصالح / ٢. مناسب أو بغير عذر مقبول

ــة أو يقيــدها دون رضــاء  ــة أجنبــي فــلا يجــوز للموكــل أن ينهــى الوكال مــن صــدرت الوكال

 ."لصالحه 

                                                        

 .١١١م، صـ ١٩٩٣أحمد هندي، الوكالة بالخصومة، دار النهضة العربية، القاهرة، / د )١(

، المجلـد الأول، العقـود ٧ السنهوري، الوسيط في شرح القانون المدني، جـ  أحمدعبد الرزاق/  د)٢(

 .٤٤٠، ٤٣٩، صـ مرجع سابق ،دة على العمل، المقاولة والوكالة والوديعة والحراسةالوار



 )٢١٩٢( ا ا ط  دا  أو  راترات واا    

يجـوز للوكيـل أن / ١ "من القانون المـدني المـصري عـلى أن ) ٧١٦(كما نصت المادة 

ينزل في أي وقت عن الوكالة ولو وجد اتفاق يخالف ذلـك، ويـتم التنـازل بإعلانـه للموكـل 

 من ًفإذا كانت الوكالة بأجر فإن الوكيل يكون ملزما بتعويض الموكل عن الضرر الذي لحقه

غير أنه لا يجوز للوكيل أن ينزل / ٢، .جراء التنازل في وقت غير مناسب وبغير عذر مقبول

عن الوكالة متى كانت صادرة لصالح أجنبي إلا إذا وجدت أسباب جدية تبرر ذلـك عـلى أن 

ًيخطر الأجنبي بهذا التنازل، وأن يمهله وقتا كافيا ليتخذ ما يلزم لصيانة مصالحه  ً". 

لوكالة العامة تطلق يد الوكيل بالتصرف وتمثيـل الموكـل في جميـع مـا يجـوز فإذا كانت ا

، فــإن الوكالــة الخاصــة تقتــصر عــلى التــصرفات والــصلاحيات التــي هالقيــام بــه نيابــة عنــلــه 

 .)١(يحددها الموكل فقط

، إلا أنـه يـستثنى مـن هـذه )٢(وإذا كانت الوكالة تعتبر من العقود غير اللازمة بحسب الأصـل

ًة الوكالة الخاصة التي يلجـأ إليهـا كثـير مـن الأشـخاص حاليـا خاصـة في مجـال بيـع القاعد

 .العقارات والسيارات

الوكالـة التـي تعطـي للوكيـل في تـصرف أو : ومن ثم يمكن القول بأن الوكالة الخاصة هـي

ــة ســلطة خاصــة محــدودة لا تمنحــه حــق التــصرف إلا في هــذه التــصرفات  تــصرفات معين

 .)٣(الضرورية حسبما يقتضيه نوع التصرفالمعينة وتوابعها 

  :أب اء ا اع  ات
 )الموكل(ن البائع ه يطلب مله الشخصية التي تجعع أو الغير دواف )لوكيلا( قد يكون للمشتري 

 :وكالة غير قابلة للعزل للحفاظ على مصالحه، ومن ذلك تنظيم عقد

                                                        

محيــي الــدين إســماعيل علــم الــدين، العقــود المدنيــة الــصغيرة في القــانون المــدني والــشريعة / د )١(

 .٢٠٦ت، صـ . ، دار النهضة العربية، د٢الإسلامية والقوانين العربية، طـ 

 . من هذا البحث١٦ ـ ص: سبقت الإشارة إليه)٢(

 .٣٥٣  ، صـمرجع سابق، الوكالة غير القابلة للعزل بين الشريعة والقانون،  مطرنهاية/  د)٣(



  
)٢١٩٣(  مموا ث اا ددي و ان ارا  ارإ ٢٠٢٣ إ -١٤٤٤  

ليـه، فيطلـب مـن البـائع أن يوكلـه ببيـع العقـار أو رغبة المـشتري في تأجيـل نقـل الملكيـة إ

ًالسيارة وكالة خاصة غير قابلة للعزل إلا بوجود الطرفين معا حفظا لحقوقه، بـل وقـد يـصل  ًِ

الأمر في بعـض الأحيـان إلى قيـام هـذا المـشتري بـالبيع مـرة أخـرى بموجـب هـذه الوكالـة 

 .ًلطرفين معاًاعتمادا منه على أنها غير قابلة للإلغاء إلا بوجود ا

وأهم ما يميز هذه الوكالة ضمانها المؤكد لحـق المـشتري، فهـي غـير قابلـة للعـزل لتعلـق 

حق الوكيل أو الغير بها، كما أنها لا تكون قائمة علي الاعتبـار الشخـصي ولا يجـوز إلغائهـا 

وكالـة بالإرادة المنفردة لأحد طرفيها ولا تنتهي بوفاة أحد طرفيها أو كليهما، ولذا تـسمى بال

ًغير القابلة للعـزل، فـلا تنتهـي بعـزل الوكيـل ولا يـصح عزلـه فيهـا أساسـا، ولا تنتهـي بوفـاة 

ًالغير يبقـى  محفوظـا كما أن حق وفاة الوكيل، عند  بل ينتقل الحق للورثة ،)البائع(الموكل 

 ًبهـا، وهـذا خلافـا للوكالــة العامـة التـي تنتهـي بوفــاة الموكـل أو الوكيـل أو بعـزل أي مــنهما

 .)١(للآخر

وهو ما ذهبت إليه محكمة النقض في أحكامها، حيث قضت باستمرار تلـك الوكالـة رغـم 

 .)٢(وفاة أحد أو كلا طرفيها

 بدايـة مـن المحـاكم )٣(بل هذا هـو مـا درجـت عليـه المحـاكم المـصرية منـذ فجـر إنـشائها

                                                        

، المجلـد الأول، العقـود ٧ السنهوري، الوسيط في شرح القانون المدني، جـ  أحمدعبد الرزاق/  د)١(

 .٦٦٧، صـ ابقمرجع س ،الواردة على العمل، المقاولة والوكالة والوديعة والحراسة

نقض مدني ، و٣٧٥ ـ ص٤ س م،٢٢/١/١٩٥٣  جلسة، ق٢٠، لسنة ٣٢٧ الطعن رقم:  نقض مدني)٢(

س ، ٣٢٧رقـم  نقض مدني ، و٤٥٨مجموعة القواعد القانونية، صـ م، ٢١/٥/١٩٤٢  جلسة،١٦٣رقم 

 .م١٣/١٢/١٩٩٦  ق، جلسة٦٤، س ٨١٠١رقم نقض مدني وم، ٢٢/١/١٩٥٣  ق، جلسة٢٠

م، منــشور بمجلـــة ٢٨/١٢/١٩٣٢، واســـتئناف ١٧٤، صـــ ١٢م، عـــدد ١٣/٣/١٩٠٠ اســتئناف )٣(

 .م١٩٣٢، ديسمبر ١٤٢، رقم ١٥المحاماة، عدد 



 )٢١٩٤( ا ا ط  دا  أو  راترات واا    

ًالأهلية مرورا بالمحاكم المختلطة وصولا إلى محكمة النقض والإبرام المصر ية، وجميـع ً

تلك الأحكام قررت أنه متى كانت الوكالة تنطوي علي مصلحة أكيدة للوكيـل أو للغـير فـلا 

 .تنتهي بوفاة أحد طرفيها أو كلاهما

 تلك الوكالـة التـي لا يجـوز فيهـا للموكـل أن يعـزل وكيلـه :الوكالة غير القابلة للعزل هيف

 بسبب طبيعتها، لتعلق حـق الوكيـل بهـا استثناء من القاعدة العامة في حقه بالعزل، وذلك إما

 .أو حق الغير، أو بسبب الاتفاق على جعل الوكالة غير قابلة للعزل

الوكالـة التـي لا يجـوز فيهـا : هـو عبـارة عـنالتوكيـل بـالبيع للـنفس أو للغـير ومن ثـم فـإن 

أو ، ولا تنتهـي بوفـاة أحـد طرفيهـا )١(الوكيـل أو الغـير للموكل عزل وكيله، مراعاة لمـصلحة

 .كلاهما

وا ا ا  ا  

 :ًبناء على ما سبق نستطيع التميز بين كل من  الوكالة العامة والوكالة الخاصة، كما يلي

ا ا  

ّتتميز هذه الوكالة بأنها لا تقيـد الوكيـل بحيـث يـستطيع التـصرف كـيفما شـاء، ويمكنـه أن  ُ

ّينوب عن موكله في كافة المهام   في اًالتي يصح له النيابة عنه فيها، فلا يكـون دوره محـصورّ

ّبعض الصلاحيات أو التصرفات المحدودة، فيمكنه أن يبـاشر التعويـضات بخـلاف أمـوال 

                                                        

يقصد :  لـلمحكمةًووفقام، ٢٤/١٠/٢٠١٩ ق، جلسة ٨٨، لسنة ١٠٣٥٥الطعن رقم :  نقض مدني)١(

 الوكيل أو الغير من كل منفعة تعود على ":  هي من القانون المدني٧١٥بالمصلحة الواردة بنص المادة 

استمرار الوكالة، ويجب أن تكشف عنها نـصوص عقـد الوكالـة بـشكل قـاطع وصريـح أو تكـشف عنهـا 

 البيع للنفس أو الغـير  عقد الوكالة على حق الوكيل فيًأمورا واقعية، ولا يكفى استخلاصها من النص في

ها أدلـة أو قـرائن تـستنبطها المحكمـة مـن إذ أن هذه العبارة بذاتها لا تقطع بتوافر المصلحة مـا لم تـساند

 الدعوى، ويقع على عاتق الوكيل أو الغير عـبء إثبـات تـوافر هـذه المـصلحة وتقـديم الـدليل الواقع في

 .    " عليها



  
)٢١٩٥(  مموا ث اا ددي و ان ارا  ارإ ٢٠٢٣ إ -١٤٤٤  

ّالتبرع فيجب أن يشتمل عقد الوكالة على هذا البنـد، وإذا جـاءت الوكالـة بلفظهـا العـام دون 

ل إلا تـصرفات الإدارة والـصيانة، ويجـب تحديد طبيعة التصرفات، فلا يكون من حق الوكي

ّتحديد التصرفات الأخرى بنص صريح في عقد الوكالـة، فالوكالـة العامـة تتـسم باعتمادهـا  ّ

 .على الشخصية الاعتبارية

ا ا  

ّهي التي يوكل فيها الموكـل وكيلـه بـبعض المهـام المعينـة، وربـما تـستمر لوقـت محـدد، 

 فيقوم الوكيـل بتحقيـق الـشرط  أو سيارةع بيت أو قطعة أرضويمكن شرطها بإجراء مثل بي

ًبأن يبيع قطعـة الأرض، ومـا يـرتبط بهـذه المهمـة مـن توابـع أخـرى وفقـا للقـانون أو العـادة  ّ

ّأو لطـرف آخـر طالمـا لم يـرد نـص يمنعـه مـن لنفـسه بالبيع قام الجارية بين الناس، حتى لو 

ُببيع ما وكل إليه بيعـه، عنـدها ينتهـي عقـد الوكالـة ّالبيع لنفسه أو لفروعه، فإذا تحقق الشرط 

ُالخاصة، ومن سمات هذه الوكالة أنها لا تعتمـد عـلى الشخـصية الاعتباريـة، ولا يمكـن أن 

 .تنتهي لمجرد رغبة الوكيل أو الموكل

م : ا ت ا ) ا .(  

دني المـصري، الـسابق الإشـارة من القـانون المـ) ٧١٦، ٧١٥(يتبين لنا من نص المادتين 

ـــيهما ـــة  ،)١(إل ـــة الخاص ـــالتين للوكال ـــدد ح ـــد ح ـــصري ق ـــشرع الم ـــة ( أن الم ـــير القابل                    غ

حالة صدور الوكالة لصالح الوكيل وتعلـق حقـه الشخـصي بهـا، وحالـة تعلـق : هما) للعزل 

 .حق الغير بها

ط عـلى الوكالـة الخاصـة دون العامـة، والحكمة من جعل الوكالة غير القابلة للعزل ترد فقـ

هو أن الوكالة غير القابلة للعزل لو وردت على وكالة عامة فإن ذلـك يكـون مـن قبيـل تنـازل 

الموكل عن أهليته وهو أمر مخالف للنظام العـام كـما سـيؤدي إلى تقييـد حقـوق وحريـات 

                                                        

 .ن هذا البحث م٢٣صـ : سبقت الإشارة )١(



 )٢١٩٦( ا ا ط  دا  أو  راترات واا    

 . )١(يكفلها الدستور للأفراد بدون تمييز

وا ا :ور اا  .  

إذا كــان الأصــل في الوكالــة أن الموكــل يعهــد للوكيــل بالقيــام بالعمــل لحــساب الموكــل 

غـير ( وباسمه أو باسم الوكيل ولحساب الموكل، فإن الأمر مختلـف في الوكالـة الخاصـة 

التي تكون لصالح الوكيل، إذ أن الموكل يعهد للوكيل بالقيـام بالعمـل لـيس ) القابلة للعزل 

ب الموكل أو لمـصلحته وإنـما لحـساب الوكيـل أو لمـصلحته، وتكـون الوكالـة في لحسا

، كـأن يوكـل الـشركاء )٢(هذه الحالة عبارة عن تأمين استيفاء الوكيل لحق له في ذمة الموكل

ًعــلى الــشيوع شريكــا مــنهم في إدارة المــال الــشائع، فهــذه الوكالــة ليــست فقــط في صــالح 

 .)٣(الوكيلًالموكلين بل هي أيضا في صالح 

وكما سبق القول لا يجوز للموكل هنا عـزل الوكيـل التـي صـدرت الوكالـة لمـصلحته إلا 

ًبرضاه، فلو قام الموكل بعزل الوكيل، فلا يكون هذا العزل صحيحا، ولا تنتهـي الوكالـة بـل 

، حتى ولو تم إعلان عزل الوكيل، وهذا مـا أفـاده )٤(تبقى  قائمة وينصرف أثر تصرفه للموكل

                                                        

انون الفرنـسي، مجلـة الوكالة غير القابلة للعزل في القانون الكـويتي والقـ سامي عبداالله الدريعي،/  د)١(

،  مطـرنهاية/ ، د١٧٥م، صـ ٢٠٠١، ٤، عدد٢٥الحقوق، جامعة الكويت، مجلس النشر العلمي، مجلد 

 .٣٥٣  ، صـمرجع سابقالوكالة غير القابلة للعزل بين الشريعة والقانون، 

، عـمان، أبو قمر، الوكالة غير القابلة للعزل، بحـث مقـدم للمعهـد القـضائي الأردنيعبد الرحيم / د )٢(

 .٣٦م، صـ ١٩٩٤

، المجلـد الأول، العقـود ٧عبد الرزاق أحمد السنهوري، الوسيط في شرح القانون المدني، جـ /  د)٣(

 .٦٦٧، صـ مرجع سابق ،الواردة على العمل، المقاولة والوكالة والوديعة والحراسة

 المجلـد الأول، العقـود ،٧عبد الرزاق أحمد السنهوري، الوسيط في شرح القانون المدني، جـ /  د)٤(

 .٦٦٤، صـ مرجع سابق ،الواردة على العمل، المقاولة والوكالة والوديعة والحراسة



  
)٢١٩٧(  مموا ث اا ددي و ان ارا  ارإ ٢٠٢٣ إ -١٤٤٤  

، وما ذهبت إليه محكمة النقض في العديد مـن )١(السابق الإشارة إليه) ٧١٥/٢(لمادة نص ا

 .)٢(أحكامها

ما ا : ا  .  

يجـب علينـا في ) غـير القابلـة للعـزل ( قبل الحديث عـن الحالـة الثانيـة للوكالـة الخاصـة 

 .البداية أن نعرف ما المقصود بالغير

ن آثــار العقـد الـصحيح تنــصرف إلى طـرفي العقـد والخلــف العـام لكــل فمـن المعـروف أ

منهما لا إلى الغير، وبما أن الوكالة عقد طرفاه الموكل والوكيل، وفيه يقـوم الموكـل بإقامـة 

الوكيل مقام نفسه في تصرف مشروع معلوم، فالأصل فيه أنـه قـد يكـون لمـصلحة الموكـل 

ًلعام لكل منهما، وفي أحيـان أخـرى، اسـتثناء، أو قد يكون لمصلحة الوكيل فقط والخلف ا

، وهـذا الــشخص )٣(قـد يكـون لمـصلحة شـخص أجنبـي، أي لـيس بطـرف في عقـد الوكالـة

يسمى بالغير، بحيث لا يمكن إصدار الوكالة إلا إذا كانت تنطوي على مصلحة لهـذا الغـير، 

الذين يترتب لهـم حـق وذلك مثل الوكالة غير القابلة للعزل الصادرة للوفاء بحقوق الدائنين 

تبعي كـالرهن ووجـوب حلـول المقـترض محلهـم، بتـوفير ضـمان عينـي لـه، لحفـظ حقـه، 

 .حيث تعد هذه الوكالة حق لصالح الغير وهو المقرض

هو كل شـخص لـه مـصلحة في الوكالـة، يـستمد حقـه منهـا مبـاشرة : فالمقصود بالغير هنا

 .)٤( الوكالةدون النظر إلى إرادة الموكل أو الوكيل بعد انعقاد

                                                        

 .من هذا البحث ٢ هامش رقم ١٧صـ : سبقت الإشارة )١(

، لـسنة ٢٢١٨م، والطعن رقـم ٢٢/٥/٢٠٢١ ق، جلسة ٨٥، لسنة ٨٢٩٧الطعن رقم : نقض مدني  )٢(

 ١٣/١ ق، جلسة ٨٩، لسنة ٧١٥٠، والطعن رقم ٦٢٨، صـ ٢ـ ، ج٥٢م، س ٣/٥/٢٠٠١ ق، جلسة ٧٠

 .م٢٠٢٠/

 .٣٣، صـ مرجع سابقأبو قمر، الوكالة غير القابلة للعزل، عبد الرحيم / د )٣(

حسن محمد بودي، حقوق الغير في العقـود الماليـة في الفقـه الإسـلامي والقـانون المـدني، دار / د )٤(



 )٢١٩٨( ا ا ط  دا  أو  راترات واا    

يجوز للـشخص / ١ "مدني مصري والتي جاء فيها أنه ) ١٥٤(وهو ما نصت عليه المادة 

ــذ هــذه  ــه في تنفي ــان ل ــير، إذا ك ــصلحة الغ ــشترطها لم ــات ي ــلى التزام ــمه ع ــد باس أن يتعاق

ويترتــب عــلى هــذا الاشــتراط أن / ٢. الالتزامــات مــصلحة شخــصية عاديــة كانــت أو أدبيــة

اً قبل المتعهد بتنفيذ الاشتراط يستطيع أن يطالبه بوفائه، مـا لم يتفـق ًيكسب الغير حقا مباشر

على خلاف ذلك، ويكـون لهـذا المتعهـد أن يتمـسك قبـل المنتفـع بالـدفوع التـي تنـشأ عـن 

ويجوز كذلك للمشترط أن يطالـب بتنفيـذ مـا اشـترط لمـصلحة المنتفـع، إلا إذا / ٣. العقد

 ."ذى يجوز له ذلك تبين من العقد أن المنتفع وحده هو ال

هـو أن تكـون : حيث ذهب بعض الفقه إلى القول بأن المقصود بتعلـق حـق الغـير بالوكالـة

المصلحة في الوكالة متعلقة بالغير وقت إصدار هذه الوكالة أي أن تكـون نـشأت لمـصلحة 

 .)١(الغير

  

  

  

  

  

  

  

  

  

                                                                                                                                               

 الوكالـة ،حيدر سعيد جبر، رسـالة ماجـستير بعنـوان/ د، ٣ صـ م،٢٠٠٤الجامعة الجديدة، الإسكندرية، 

الخاصة غير القابلة للعزل وانقضاء أجلهـا، مقدمـة إلى كليـة الحقـوق جامعـة الـشرق الأوسـط بـالأردن، 

 .٦٢م، صـ ٢٠١١عمان، عام 

عـمار / د ، ٣٤٥  ، صــمرجـع سـابق، الوكالة غير القابلة للعزل بين الشريعة والقانون،  مطرنهاية/ د )١(

 .١٧٩م، صـ ٢٠١٢، ١المشهداني، الوكالة بالخصومة دراسة مقارنة، دار الكتب القانونية، الشارقة، طـ 



  
)٢١٩٩(  مموا ث اا ددي و ان ارا  ارإ ٢٠٢٣ إ -١٤٤٤  

ما ا  
ا  مما رات وا اا  رات  

أدى ظهور الوكالة بالبيع للنفس أو للغـير وحرمـان الموكـل مـن حقـه في عـزل وكيلـه إلى 

حدوث انقلاب في المفاهيم القانونية خاصة فيما يتعلق بالعقارات والسيارات، التي يجـب 

لنقل الملكية فيهـا تـسجيل عقـد البيـع في الـشهر العقـاري، وقـد ظهـرت العديـد مـن الآراء 

ائية التي حاولـت تكييـف الطبيعـة القانونيـة لهـذه الوكـالات حيـث نفـى عنهـا الفقهية والقض

الــبعض صــفة الوكالــة وحــاول تقريبهــا إلى مــا يــشابه بعــض أحكامهــا مــن العقــود الأخــرى 

ً رهنا حيازيا اعتبارهاكالقول ب في حـين تمـسك الـبعض الأخـر بطبيعتهـا كوكالـة إلا ًأو بيعـا ً

ــنت ــة، وس ــة خاص ــة ذات طبيع ــذأنهــا وكال ــثلآراء اهناول ه ــة بالبح ــول إلى  والدراس  للوص

 . بالبيع للنفس أو للغيرالطبيعة القانونية للوكالة غير قابلة للعزل

  .ر ز ار ا : اأي اول

ببيـع العقـار  - غير القابلة للعـزل -  وجوب اعتبار الوكالة:إلى )١(من الفقهرأي ذهب هذا ال

ًسبغه عليها المشرع تبعا لطبيعتها الخاصـة والتـي تقـترب مـن أير مسماها الذي بغأو السيارة 

 لتشابه العديـد مـن أحكامهـا معـه، ذلـك أنـه ،يازيالحرهن كالحيث الأحكام  بعقود أخرى 

ــا لهــذا الاتجــاه ــار أو  )٢(ًينبغــي وفق ــع العق ــل ببي ــي تخــول الوكي ــة الت ــر إلى هــذه الوكال  النظ

 عـن عقـد الوكالـة، لاخـتلاف أحكامهـا عـن أحكـام   الوكالـة ًالمنقـول وقـبض الـثمن بعيـدا

واشتراكها مع أحكام   الرهن الحيازي، ذلك أن ثمن المبيع الـذي يكـون في حـوزة الوكيـل 

                                                        

  الأمـوال، آثار الوكالة غير القابلة للعزل في التصرفات الجارية عـلى العدوانعماد عبداالله محمد/  د)١(

ــارن،  ــة في التــشريع الأردني والمق ــة، دراس ــرســالةغــير المنقول ــة  دكت ــة، كلي ــمان العربي ــة ع وراه، جامع

 .٤١ـ ، صم٢٠١٣الدراسات القانونية العليا، عمان، 

مرجـع الوكالة غير القابلة للعزل في القانون الكويتي والقـانون الفرنـسي،  سامي عبداالله الدريعي،/  د)٢(

 .٢٠١ـ ، صسابق



 )٢٢٠٠( ا ا ط  دا  أو  راترات واا    

مخصص لضمان  تنفيذ التزامات الموكل كمدين، وتخلي الموكل عن المـال الـذي تعلـق 

 .يل بموجب الوكالةبه التصرف القانوني محل التوكيل ونقل حيازته إلى الوك

وقد اعتمد هذا الاتجاه لتأييد رأيه في تكييف الوكالة غـير القابلـة للعـزل بـالرهن الحيـازي 

على تقريـر عـدم نفـاذ التـصرفات التـي يقـوم بهـا الموكـل في المـال محـل الوكالـة، حيـث 

يقارب هذا الرأي بين حق الدائن المرتهن بحبس المال المرهـون إلى أن يـستوفي حقـه، و 

لتقدم على غيره من الدائنين والتتبع للمال المرهون والتنفيـذ عليـه ولـو انتقلـت ملكيتـه إلى ا

غير الراهن، وبين الحقوق التي ترتبها الوكالـة غـير القابلـة للعـزل للوكيـل أو المـستفيد مـن 

 للرأي السابق فإن الوكالة غير القابلة للعزل هي رهن حيـازي يكـون ًالوكالة، وبالتالي ووفقا

لموكل فيها هو المدين الراهن والوكيل هو الدائن المـرتهن والمـال المرهـون هـو المـال ا

 .)١(موضوع الوكالة

 :)٢( ما يليوقد وجهت لهذا الرأي العديد من الانتقادات كان  أكثرها وجاهة،

الأخـير  اختلاف النظام القانوني للوكالة غير القابلة للعزل عن الـرهن الحيـازي، إذ  أن -١

ــأ ــراهن للــدائن المــرتهن ضــماناهــو ت  للــدين، ولــيس للــدائن ًمين عينــي يمنحــه المــدين ال

المرتهن أن يتملك المال المرهون إذا حل الأجل ولم يوف المدين الـدين، إذ  أن الـضمان  

يقتصر على حق الدائن المرتهن بالتقدم على الدائنين وتتبع المال المرهـون بهـدف التنفيـذ 

 . كل اتفاق يخالف ذلكًويقع باطلا عليه لا تملكه

 يشترط لتمام الرهن تسليم المـال المرهـون إلى الـدائن المـرتهن في المنقـول  أنهكما -٢

                                                        

، مرجـع لكويتي والقـانون الفرنـسيالوكالة غير القابلة للعزل في القانون ا  سامي عبداالله الدريعي،/ د)١(

 .٢٠٢، ٢٠١ صـ ،سابق

الإسـلامي والقـانون المـدني،  ، أثر الوفاة على عقد الوكالة في الفقـه الدفراويعصام عبد العزيز/  د)٢(

  .٥٨٠  صـ،م٢٠١٦ ،الإسكندريةكلية الحقوق جامعة   بيروت، رسالة دكتوراه،،دار الكتب العلمية



  
)٢٢٠١(  مموا ث اا ددي و ان ارا  ارإ ٢٠٢٣ إ -١٤٤٤  

لعقار، وذلك ليس مـن متطلبـات أو  شروط الوكالـة غـير الشهر العقاري في اوالتسجيل في 

 .القابلة للعزل

  . ط ات و ذا ار : اماأي 

أن الوكالة غير القابلة للعزل لا تخـرج عـن كونهـا ب القول إلى )١( جانب آخر من الفقهذهب

طبيعتهـا الخاصـة تقتـضي خـروج المـال محـل الوكالـة مـن ذمـة ووكالة ذات طبيعة خاصـة، 

 ً ببطلان التـصرف الـصادر عـن الموكـل بطلانـا بل ذهب إلى القولالموكل إلى ذمة الوكيل

 للحـق ً ذلك بأن الموكل لم يعـد مالكـاً على اجازة الوكيل، مبرراًفا، أي أنه ينعقد موقوًنسبيا

محل التوكيل لدخوله بذمة الوكيل أو  الغـير، الأمـر الـذي يجعـل مـن تـصرف الموكـل في 

 من غـير مالـك وبحكـم الموقـوف ولا ينفـذ هـذا التـصرف بحـق ًالحق محل الوكالة صادرا

 . منهمالوكيل أو  الغير إلا بإجازة من نظمت لمصلحته

وقـد واجـه هـذا الـرأي الكثـير مـن الانتقـادات وبخاصـة لفكـرة خـروج المـال مـن ذمـة 

الموكل إلى الوكيل، إذ  أن خروج المال من ذمة الموكل إلى ذمة الوكيـل يقتـضي عـدم 

رجوع المال محل الوكالة إلى ذمة الموكل إلا  بعقـد جديـد يقـضي بنقـل هـذه الملكيـة 

حى غــير مالــك، وذلــك لا يــستقيم مــع الحالــة التــي مــرة أخــرى إلى الموكــل كونــه أضــ

تنتهي بهـا الوكالـة غـير القابلـة للعـزل باتفـاق الأطـراف، قبـل اتمـام التـصرف القـانوني 

محل الوكالـة، إذ  يعـود الحـق للموكـل بالتـصرف مبـاشرة في المـال محـل الوكالـة أو  

 .)٢(للتصرف به توكيل وكيل آخر 

                                                        

ن، مدى سلطة الموكل في إنهاء عقد الوكالة بإرادته المنفردة، المطبعة أحمد شوقي عبد الرحم/ د )١(

 .٣٩م، صـ ١٩٨١العربية الحديثة، 

الوكالة غير القابلة للعزل في القانون الكويتي والقـانون الفرنـسي، مرجـع  سامي عبداالله الدريعي،/  د)٢(

 .٢١٠، صـ سابق



 )٢٢٠٢( ا ا ط  دا  أو  راترات واا    

أي ار:اا  ا  اا .  

ً، تبعـا لإرادة  ابتـدائي أن الوكالة غير القابلة للعـزل هـي عقـد بيـع)١(يرى أصحاب هذا الرأي

الأطراف الحقيقية التـي اتجهـت إلى ابـرام عقـد بيـع ولـيس وكالـة، كـما أن أحكـام الوكالـة 

عقـاري، كـما أن تصطدم مع ارادة المتعاقدين بشأن الوكـالات العقاريـة المتتاليـة في البيـع ال

التزام الوكيل أو الغير بدفع ثمن العقار محل الوكالة والإقرار بقبض الثمن من قبل الموكـل 

 .ًيؤكد هذا الاتجاه، إذ أن الوكيل لا يدفع مقابلا للموكل في عقد الوكالة

 هو الأكثر وجاهة والأقرب إلى الطبيعـة القانونيـة للوكالـة غـير القابلـة رأيونرى بأن هذا ال

عزل وبخاصة أنها تضمن العناصر الرئيسية لعقد البيع، ومنها اقرار الموكل بقـبض الـثمن لل

ووجوب تحديد العقار المبيع ومنح الوكيل سلطة بيع العقار، بالإضافة إلى أن الوكالـة غـير 

ًالقابلة للعزل تشكل خروجا عـن الأصـل في التوكيـل ذاتـه وأن مقـصد وغايـة أطرافهـا عنـد 

ــصرف إ ــشائها تن ــصية أن ــارات الشخ ــا الاعتب ــداخل فيه ــة ولا تت ــوع الوكال ــار موض لى العق

للموكل أو  الوكيل، كما أن هدف هذه الوكالة هو تحقيق مصالح الوكيل أو الغـير أكثـر مـن 

 .ًكونها تحقيقا لمصالح الموكل، الأمر الذي يجعلها أقرب إلى عقود البيع من الوكالة

ــرفي ال ــزام ط ــب إل ــف يج ــذا التكيي ــضى ه ــع لاوبمقت ــار البي ــة بآث ــة المتتابع ــة،  وكال الوكال

والتعــرض  فالموكــل يجــب أن يــسلم المبيــع محــل الوكالــة، ويلتــزم بــضمان الاســتحقاق

 . والوكيل من جهته يلتزم بدفع ثمن العقار محل الوكالة،والعيوب الخفية

 . ما تبنته محكمة النقض المصرية، كما سيأتي بيانه هوكييفوهذا الت

 هو الـثمن، فعـدم  في الوكالة بالبيعمن أهم الأمور التي يجب الإشارة إليهان ًوبناء عليه، فإ

                                                        

لقـانون المـدني الكـويتي، مطبعـة جامعـة الكويـت، ، عقد البيع في ا الأهواني حسام الدين كامل/ د)١(

الوكالـة غـير القابلـة للعـزل في القـانون الكـويتي والقـانون   سامي عبداالله الـدريعي،/، د٤٤ـ ص ،م١٩٨٩

، أثر الوفاة على عقد الوكالة في  الدفراويعصام عبد العزيز/ ، د٢٢٤ – ٢٢٢مرجع سابق، صـ الفرنسي، 

 .٥٨٤ صـ ،مرجع سابقدني، الإسلامي والقانون الم الفقه



  
)٢٢٠٣(  مموا ث اا ددي و ان ارا  ارإ ٢٠٢٣ إ -١٤٤٤  

فيجـب   ، من التصديق عليهـاموظف الشهر العقاريوجود الثمن ضمن ديباجة الوكالة يمنع 

ًتحديد الثمن حتى لو كان ثمنا صوريا ويقر الوكيل الدوري فيها بقبض الثمن ً. 

 العقــود مــن البيــع ًيــع يعتــبر بــاطلا، ذلــك أن عقــدوفي حالــة عــدم ذكــر الــثمن فــإن عقــد الب

ً ولا يكون عقد البيع صحيحا نافذا إلا إذا استوفى أركان انعقـاده للجانبين، الملزمة المسماة

الاساسية وشروط صحته من رضـاء غـير مـشوب بعيـب مـن عيـوب الإرادة ومحـل محـدد 

ًتحديدا نافيا للجهالة وجائز التعامل فيه وثمن نقدي معلوم   ولما كان عقد البيع مـن عقـود -ً

ٍ يلزم لصحتها أن يكون الثمن نقدى مـدون مقابـل نقـل ملكيـة الـشيء المبيـع يالمعاوضة الت ٍ

إلى المشتري ويجب أن يكون هذا الثمن متناسبا مع قيمة الشيء المبيع ويـشترط في الـثمن 

ير النقـود يجعـل المتحصل أن يكون مبلغا من النقود، إذ أنه حال أداء المشتري شيء آخر غـ

 .العقد مقايضة وليس بيعا

كما لا يجوز ترك تقدير الثمن لأي من الطـرفين سـواء كـان البـائع أو المـشتري خـشية في 

 لم فـإذا - وعليـه –ذلك من أن يضحى الذي يترك له الأمـر مـنهما بمـصلحة الطـرف الآخـر 

 ببيـان للتحديـد لاقـاب جعلـه عـلى أو الـثمن تحديـد عـلى ضمنا ولا صراحة المتعاقدان يتفق

 . بمقتضاها، فإن البيع يكون باطلا لفقده ركنا أساسيا من أركانهيحدد التي الأسس

أنـه إذا كـان البيـع بالتوكيـل المنـصوص فيـه بـالبيع للـنفس بمحكمـة الـنقض قـضت حيث 

والغير فلابد من ذكر ثمن المبيع في التوكيل وإلا ترتب عـلى ذلـك بطـلان عقـد البيـع حتـى 

ًيله، وأن التوكيلات الـصادرة للبنـوك بـالبيع للـنفس والغـير ضـمانا لمديونيـة لا ولو تم تسج

 .)١(ينعقد بها البيع

                                                        

 ،٥٣ ق ٦٨ مكتـب فنـي م،٩/٣/٢٠١٧  جلـسة، ق٧٨ لـسنة ،٧٢٠١  رقمالطعن:  نقض مدني)١(

 .٣٢٥ـ ص



 )٢٢٠٤( ا ا ط  دا  أو  راترات واا    

  ت ا طوأ .  

 بوجـود إلا للإلغـاء قابـل غـير توكيل رسمي على  البائع من بالحصول المشتري اكتفاء إن

َمـرا في غايـة الخطـورة سـواء للبـائع أو أ بريعتـ لغـيره، أو لنفـسه البيـع لـه ًالطرفين معا، يبـيح

 :تنطوي على مخاطر كثيرة لعل من أبرزها ما يليللمشترى ومثل تلك التوكيلات 

وفـاة  لأمـر احـتمالي خطـير ألا وهـو ً، أو الموكـل أيـضا،بتوكيـلقد يتعرض المشتري  -١

 .الملكية نقل لقب) الوكيل  (  نفسهوفاة المشتري أو ،   أو فقد أهليته ) الموكل(البائع 

عنـد نقـل ملكيـة المبيـع لنفـسه أن التوكيـل الـذى تحـت يـده لم يعـد فقد يفاجـأ المـشتري 

وفي هــذه الحالــة يتعــين عــلى ،  لنقــل الملكيــة لكــون الموكــل قــد توفــاه االله تعــالىًصــالحا

المشتري أن يحضر جميع ورثة البائع أمام الـشهر العقـاري لإنهـاء إجـراءات نقـل الملكيـة 

وا مجتمعين ولديهم إعلام وراثـة، وهـو أمـر قـد يعـانى منـه المـشتري لا سـيما إذا وأن يكون

 . إلخ... ًتبين سفر أحدهم للخارج أو كان أحد الورثة قاصرا

، ففـي هـذه الحالـة يتعـين عـلى ورثتـه )الوكيـل  (  المـشتري نفـسهكذلك الحال لو توفىو

 للـمادة ً، وذلـك كلـه طبقـا الوكيـلإحضار البـائع لنقـل الملكيـة لانتهـاء سـند الوكالـة بوفـاة 

 تنتهـى الوكالـة بمـوت الموكـل " أن  علىت التي نص المصري المدنيالقانون من )١٧٤(

 ." أو الوكيل

 وهـو حالـة فقـده لأهليتـه  )الموكـل( البائع فرض آخر يستوى مع فرض وفاة كما أن هناك 

فه أو ثبــت بقــرار  لجنــون أو ســ المــصري مــن القــانون المــدني)٤٦ ،٤٥(تــين ًوفقــا للماد

 الموكل عن التصرف في أمواله بالحجر عليه أو تعيـين قـيم عليـه، فـلا  البائعقضائي  غل يد

ن الأصيل نفسه ممنوع من التـصرف وقـت نقـل الملكيـة ذلك أيجوز استخدام التوكيلات، 

 ً لذلك وقت تحرير التوكيل ويعد التصرف في هذه الحالـة بـاطلا، ولـيس أمـامًوإن كان أهلا

 أو نقـل   الوكيل سـوى التعامـل مـع مـن يمثـل موكلـه سـواء ورثـة أو قـيم أو وصىشتريالم



  
)٢٢٠٥(  مموا ث اا ددي و ان ارا  ارإ ٢٠٢٣ إ -١٤٤٤  

تـاج تح، وهـى أمـور  عقد البيعدعوى صحة ونفاذ وذلك بمقتضى الملكية بطريق غير مباشر

 .إلى كثير من الوقت والجهد والمال

كلمـة ، ف )البيع للـنفس أو للغـير (  كذلك تكمن خطورة مثل تلك التوكيلات في جملة-٢

الغير تتيح للوكيل أن يبيع باسم الأصيل أكثر من مرة فإذا أساء استخدام التوكيـل وقـام ببيـع 

، مثـل عرض الأصيل لما لا يحمد عقباهتالمبيع أكثر من مرة لأكثر من شخص بتلك الصفة 

 . المتتاليةالضرائب وعلى رأسها ضرائب التصرفاتقيمة البائع أن يتحمل 

بين الموكل والوكيل ومن ثم يحق للموكـل محاسـبة الوكيـل  عقدالوكالة ولما كانت  -٣

 )١٠٥، ٧١٣(ًالأصل وفقـا لـنص المـادتين ففيما قام به من تصرفات بموجب هذه الوكالة، 

 أن مـا يبرمـه الوكيـل في حـدود وكالتـه ينـصرف إلى الأصـيل  المـصريمن القانون المدني

صرف حيـث قـضت محكمـة الـنقض هذا ما لم يثبت وجود غش وتواطؤ عند إبـرام هـذا التـ

في العديد من أحكامها أن هناك حالـة يحـق فيهـا للموكـل طلـب عـدم نفـاذ التـصرف الـذي 

يقوم به وكيله دون إرادته أو علمه وهى حالـة إذا مـا أثبـت الموكـل أن وكيلـه أبـرم التـصرف 

 .بطريق الغش والتواطؤ فإن التصرف هنا لا يسرى أثره في حق الموكل

مادة ً، طبقـا للـًكيل بأن يقدم للموكل بعد انتهاء تنفيذ الوكالة حسابا عـن ذلـكالوكما يلتزم 

 على الوكيل أن يـوافى الموكـل "على أن التي نصت من القانون المدني المصري ) ٧٠٥(

، "ًبالمعلومــات الــضرورية عــما وصــل اليــه في تنفيــذ الوكالــة، وأن يقــدم لــه حــسابا عنهــا 

ليس للوكيل أن يـستعمل مـال الموكـل لـصالح / ١ "ن والتي نصت على أ) ٧٠٦(والمادة 

ًوعليه فوائد المبالغ التي استخدمها لصالحه من وقت استخدامها، وعليـه أيـضا /  ٢، .نفسه

 ."فوائد ما تبقى في ذمته من حساب الوكالة من وقت أن يعذر 

كالـة  أن الوكيـل يلتـزم بـأن يقـدم للموكـل بعـد انتهـاء تنفيـذ الوين النصينويخلص من هذ

ًحسابا عن ذلك فإذا ما أتم الوكيل تنفيذ الوكالة، وجب عليه أن يقدم حـسابا عنهـا للموكـل،  ً



 )٢٢٠٦( ا ا ط  دا  أو  راترات واا    

ًويجب أن يكون حسابا مفصلا، شاملا لجميع أعمال الوكالـة ومـدعما بالمـستندات، حتـى  ً ً ً

يتمكن الموكل من أن يستوثق من سلامة تصرفات الوكيل والحساب الـذي يقدمـه الوكيـل 

 .)١(للموكل وما عليهيدرج فيه ما 

 باسـم المالـك  تبقـى رخصة السيارةأنبالتوكيل كما أنه يلاحظ في حالة بيع السيارات  -٤

و أي حـادث أ ممـا يعرضـه للمـسئولية الجنائيـة في حالـة حـدوث )البائع الموكـل  ( القديم

ة  حيـث تكـون المـسئولية الجنائيـة والمدنيـ،تبليغ على السيارة لحين ظهور الفاعل الأصلي

البيع بموجب عقـد مـسجل أما في حالة  ،على المالك الأصلي لأن التوكيل لا ينقل الملكية

ًفتنتقل الملكية فور التسجيل إلى ذمة المشتري وبالتالي يكـون المـشتري مـسئولا مـسئولية 

، كـما  لا ينقل الملكيـة هناالتوكيل مثل هذه الأمور، فمطلقة سواء كانت جنائية أو مدنية عن

 .تركتهتدخل السيارة ضمن ٍعندئذ إنكار هذا البيع ولورثته  الة وفاة البائع يمكنأنه في ح

تمـسك الطـاعن بالـسبب الـصحيح لحيازتـه للـسيارة  "حيث قضت محكمة الـنقض بـأن 

التفـات الحكـم . والبيع للـنفس والغـير الإدارة ت تبيح للوكيل لاالتي اشتراها وتقديمه توكي

صـفة لعـدم قيـام الطـاعن بنقـل  دعوى لرفعهـا مـن غـير ذيعن بحثها وقضاؤه بعدم قبول الـ

مـن وكيـل المالـك  ملكية السيارة إليه فور شرائها واكتفائـه بالحـصول عـلى توكيـل خـاص

 .)٢("لأوراق مخالفة للثابت با. يبيح له حق البيع لنفسه أو للغير 

   ا مماءات اا.  

َلغير حتى يكتسب هـذا العقـد  لوأعند تحرير توكيل بيع للنفس يجب اتباع هذه الخطوات 

 :صفة قانونية، وهي

                                                        

 نقـض ،١٥٨إسماعيل عبد النبي شاهين، مسئولية الوكيل في الفقه الإسلامي، مرجع سابق، صــ  / د)١(

 .م٤/٣/٢٠١٩ ق، جلسة ٨٣، لسنة ٦١٨٤ الطعن رقم: مدني

 .م٢٢/٢/٢٠٢١ ق، جلسة ٦٥، لسنة ٣٥٤٢الطعن رقم :  نقض مدني)٢(



  
)٢٢٠٧(  مموا ث اا ددي و ان ارا  ارإ ٢٠٢٣ إ -١٤٤٤  

وإلـزام ً متضمنا الثمن المتفـق عليـه  ابتدائي بين طرفي التوكيل بيع  عقدتحرير يجب ً:أولا

 كانــت ًبجانــب توكيـل البــائع للمــشتري بـالبيع لنفــسه أو لغـيره أيــا للبـائع، هُالمـشتري بدفعــ

 ."إلخ.... سيارة  أو  عقار"، قام ببيعها لهُالممتلكات التي 

أن التوكيل لا يغنى عن وجود عقد بيع مـدون بـه سـداد الـثمن باعتبـار أن الـثمن ركـن ذلك 

جــوهري مــن العقــد ســواء مــن حيــث تحديــد مقــداره، وكيفيــة وطريقــة ســداده، وحيــث أن 

 .التوكيلات تكون خالية من تحديد الثمن ومدى قبضه من عدمه

 ، في حال توقيعـه عـلى العقـد النهـائي،م المشتري بالبيع لنفسه بموجب التوكيلكما أن قيا

 أمام موكله عن سـداد الـثمن ًيوقع بما يفيد القبض للثمن كوكيل، وبالتالي صار مسئولافإنه 

 يابتـدائي يفيـد قـبض البـائع للـثمن يحمـبيـع وجـود عقـد فـإن  ومـن هنـا ، للوكالةًله إعمالا

 .لتوكيل والتوقيع على العقد النهائي استخدام اد عنيالمشتر

 تحديـد  :منها على سبيل المثـال لا الحـصر  عدة بنود هامةأن يتضمن التوكيليجب : ًثانيا

بنفــسه مــن الــثمن  في الحــصول عــلى  الموكــل وضــمان حــق البــائع ،ًيــا وافاًالمبيــع تحديــد

 .لعملية البيعُالمشتري، بالإضافة إلى ضرورة توقيع طرفي البيع على العقد النهائي 

ُيجب الأخذ في الاعتبار أنه في حالة وفاة إحدى طـرفي التوكيـل فإنـه يعتـبر مـستمر: ًثالثا  اًُ

 .لتوكيللمحل ك  فقط المتفق عليها من قبل طرفي التوكيل لعينلبالنسبة 

ُ في صالح الموكـل ممـا لا يلحـق الـضرر ًيجب الأخذ في الاعتبار أن التوكيل دائما: ًرابعا ُ

 .الآخربالطرف 

 للبـائع ً حمايـة )البيع للغـير( ألا تتضمن صياغة التوكيل عند تحريره جملة يجب : اًخامس

ن عـدم ذكـر فـإ ذلك التوكيل هذا من جانب، ومـن جانـب آخـر يمن سوء استخدام المشتر

ً يهـم بـالإسراع في إنهـاء إجـراءات الملكيـة تحـسبا يجملة البيـع للغـير سـتجعل المـشتر

 .ده أهليتهلوفاة الموكل أو فق



 )٢٢٠٨( ا ا ط  دا  أو  راترات واا    

   اا
  إء ا ا   ارات وارات

احتلــت ،  العقــاري والتوثيــق في الــشهرلتــسجيلل  الــسابقةجــراءات الإفي ظــل تعقيــدات

الوكالة الخاصة في بيع العقارات والسيارات للـنفس أو للغـير، مكانـة متقدمـة في أن تكـون 

رسمية على المحررات العرفية بين المتعـاملين الاء صفة الوسيلة الأشهر والأسرع في إضف

ً لا تستغرق وقتا ولا تستنزف مالا- في اعتقادهم - بها، ذلك أنها ً . 

 التوكيـل،  هـذاتقـع بـين البـائع والمـشترى بـسببخطيرة وكثيرة أزمات إشكاليات وفهناك 

ائي يـتم فيـه إثبـات ُ عندما يكتفى بعمل هذا التوكيل دون تحرير عقـد بيـع ابتـدوبصفة خاصة

 .سداد الثمن ونقل الملكية

  ؟ا اء إز  : ان اال و

ًوللإجابـة عــن هـذا الــسؤال ينبغـي علينــا أولا الحـديث عــن المقـصود بإلغــاء الوكالـة، ثــم 

ــدني، و ــانون الم ــرف عــلى رأي شراح الق ــة التع ــسمي محاول ــة لق ــة العمومي ــوى الجمعي فت

لتلـك ًمـؤخرا وكيف تـصدت محكمـة الـنقض المـصرية ، لس الدولةالفتوى والتشريع بمج

  تعليمات مصلحة الشهر العقاري والتوثيق بوزارة العـدل، والخطيرة والأزمات الإشكاليات

 :فيما يتعلق بهذا الإلغاء، وذلك فيما  يلي

  :ء ااد 

 .)١(اءحق الموكل في أن يعزل الوكيل متى ما ش: يقصد بإلغاء الوكالة

، كـأن يقـول )٢(ًوالعزل قـد صريحـا وذلـك باسـتعمال عبـارات واضـحة لا تحتمـل التأويـل

عزلتـك مـن الوكالـة أو قمـت بإلغـاء وكالتـك وهكـذا، وقـد يكـون العـزل : الموكل للوكيل

                                                        

مصطفى أحمد عبد الجواد حجازي، الوكالات غير القابلة للعزل بين النظرية والتطبيـق، مرجـع /  د)١(

 .٢٧، ٢٦سابق، صـ 

نجاح شمس، الوكالة في القـانون اللبنـاني والمـصري والفرنـسي المقـارن، المجلـد الثـاني، دار /  د)٢(



  
)٢٢٠٩(  مموا ث اا ددي و ان ارا  ارإ ٢٠٢٣ إ -١٤٤٤  

ًضمنيا وذلك من خلال القيام بأعمال تدل عليه، بحيث لا يتاح استخلاص دلالة التعبير عـن 

ً، كـما أنـه قـد يكـون كليـا شـاملا لموضـوع الوكالـة، وقـد )١(ل الاسـتنتاجالإلغاء إلا من خـلا ً

ًيكون جزئيا بحيث يجوز للموكل أن ينزع من وكيلـه بعـض الـصلاحيات الممنوحـة لـه في 

 .)٢(الوكالة وليس كلها

وفيما يلي سوف ألقي الضوء عـلى حجـم خطـورة التـوكيلات الخاصـة في بيـع العقـارات 

 وكيـف تـصدت محكمـة الـنقض ،ير، سـواء للموكـل أو للوكيـلوالسيارات للـنفس أو للغـ

 .لتلك الإشكاليات الخطيرةًمؤخرا 

أو :من اماح ا رأى.  

، ومـن ثـم فهـو )٣(سبق القول بـأن مـن خـصائص عقـد الوكالـة أنـه مـن العقـود غـير اللازمـة

يـل أو يقلـل عُرضة للفسخ والعزل، حيث يمكن للموكـل أن ينهـي الوكالـة أو أن يعـزل الوك

من صلاحياته في أي وقت حتى ولو كان هذا قبل انتهاء أعمال الوكالة، حتـى لـو كـان هنـاك 

اتفاق يخالف ذلك، إذ أن هذه الصلاحيات التي منحها القانون للموكل تعد من قبيـل النظـام 

 .العام الذي لا يجوز الاتفاق على مخالفته

 في الوكالـة الأصـلبـأن   إلى القول)٤(ذهبو ا الموضوعوفي السابق تعرض الفقه القانوني لهذ

 وكالة في الأصلالن ، لأللموكل عزل الوكيل حتى عند وجود اتفاق يمنعه من ذلكيحق أنه 

                                                                                                                                               

أنور طلبـه، المطـول في شرح القـانون المـدني، الجـزء / ، المستشار٩١٢م، صـ ٢٠٠٥ صادر، بيروت،

 .١٨٢م، صـ ٢٠٠٤، المكتب الجامعي الحديث، الإسكندرية، ١العاشر، طـ 

جمال الدين العطيفي، التقنين المدني المصري مع المذكرة الإيضاحية، دار النـشر للجامعـات، / د )١(

 .١٨٣م، صـ ١٩٤٩الجزء الأول، 

علي فارس عـلي، سـلطات وموجبـات الوكيـل وانتهـاء الوكالـة، منـشورات الحلبـي الحقوقيـة، / د )٢(

 .١٧٨م، صـ ٢٠٠٤، ١بيروت، طـ 

 .من هذا البحث ١٦ـ ص: سبقت الإشارة إليه )٣(

 الأول، المجلد السابع، الجزء ،الوسيط في شرح القانون المدني، السنهوريأحمد عبد الرازق /  د)٤(



 )٢٢١٠( ا ا ط  دا  أو  راترات واا    

لمصلحة الموكل، فإذا رأى أن مصلحته في الوكالـة لم تعـد قائمـة فلـه أن ينهـي الوكالـة بعـزل 

 .الوكيل، ولكن هذه القاعدة يرد عليها استثناءات

من بين هذه الاستثناءات حالة ما لو كانت الوكالـة صـادرة لمـصلحة الوكيـل أو لمـصلحة 

الغير، فإنه لا يجوز في هذه الحالة عزل الوكيل أو الانقاص مـن صـلاحياته دون رضـاء مـن 

 .صدرت الوكالة لمصلحته

مثال ذلك الوكالة الخاصـة في بيـع العقـارات والـسيارات للـنفس أو للغـير، حيـث جـرى و

 العقـار  الـسيارة أويبـيح لـه نقـل ملكيـةًرسـميا ًلمشتري توكيلا لعرف على أن يعطي البائع ال

الوكالـة الـصادرة للمـشتري بـالتوقيع عـلى هـذا العقـد هذه ن إذ أ ،المبيع لنفسه أو لمن يشاء

 .غير قابلة للإلغاءوكالة أمام الجهات المختصة تكون 

م :ا  ا ى اوا  ى وا.  

إلا أنــه وبــالرغم ممــا ســبق بيانــه مــن رأي الفقــه القــانوني في شــأن إلغــاء الوكالــة بــالبيع، 

وبمراجعة عابرة للمواد القانونية المنظمة لعقد الوكالة في القـانون المـدني المـصري نجـد 

 .هاأنه يكتنفها الكثير من الغموض، خاصة فيما يتعلق بانتهاء الوكالة وإلغائ

 على انقضاء التوكيل بعـدة ت صراحة دل)١(مدني مصري) ٧١٤(على سبيل المثال المادة ف

 .أسباب منها موت الموكل أو موت الوكيل

 فتدخل بنـا في منـاطق أكثـر )٢(مدني مصري) ٧١٥(بعد هذا تأتي الفقرة الأولى من المادة 

                                                                                                                                               
 ، طبعة دار إحياء التراث العربي العربي، المقاولة والوكالة والوديعة والحراسةالعمل على اردةالو العقود

 العقــود – شرح القــانون المــدني الجديــد ،محمــد كامــل مــرسي/ ، د٦٥٩ – ٦٥٦ت، صـــ . ، د بــيروت

د أحكـام عقـ، قدري عبد الفتاح الـشهاوي/، المستشار٣٢٠م، صـ ١٩٤٩الوكالة، طبعة  عقد – المسماة

 .٥٠٦م، صـ ٢٠٠١، طبعة الوكالة

 .من هذا البحث ٢١صـ :  سبقت الإشارة)١(

 .من هذا البحث ٢٣صـ :  سبقت الإشارة)٢(



  
)٢٢١١(  مموا ث اا ددي و ان ارا  ارإ ٢٠٢٣ إ -١٤٤٤  

ــز للموكــل في أي وقــت يــشاء أن ينهــ ــة أو ضــبابية في هــذا الخــصوص حــين تجي ى الوكال

ًيقيدها ولو وجد اتفاق يخـالف ذلـك، فـإذا كانـت الوكالـة بـأجر فـإن الموكـل يكـون ملزمـا 

بتعويض الوكيل عن الضرر الذي لحقه من جراء عزله في وقـت غـير مناسـب أو بغـير عـذر 

 .مقبول

وهنا يصبح عقد الوكالة من الهشاشة لدرجة تتعرض معهـا مـصالح الوكيـل والغـير لخطـر 

 قيام الموكل بإنهاء الوكالة في أي وقـت يـراه، وكـان هـذا يحـدث بالفعـل رغـم محقق عند

 المتعلقـة قـضاياالالاتفاق بين طرفي العقد على عدم الإلغاء، فزاد اللغط بين الأفراد وزادت 

 . المختصة المحاكمبهذا الموضوع أمام

، مـن خـلال )١(والتشريع بمجلس الدولـة لقسمي الفتوى مما دعا لتدخل الجمعية العمومية

 :م، والذي جاء فيه٢٨/٢/٢٠٠٠ بتاريخ ٨٨/١/٦٩  رقمملف

 .تحية طيبة وبعد، السيد المستشار وزير العدل

 بتـاريخ ٢٥٢فقد اطلعنا على كتاب السيد أمين عام مصلحة الشهر العقاري والتوثيـق رقـم 

 شـأن  الموجه إلى إدارة الفتوى لوزارات الداخلية والخارجية والعدل، فيم١٤/٨/١٩٩٩

طلب الإفادة بالرأي عن مـدى جـواز قيـام مكاتـب التوثيـق بإلغـاء التـوكيلات التـي تتـضمن 

 والتـوكيلات المتـضمنة ً بعدم إلغاء الوكالة إلا بحضور الطرفين أو عدم الإلغاء نهائياًشرطا

 .استمرار الوكالة بعد وفاة الموكل أو فقد أهليته

 )٢(مـن القـانون المـدني المـصري) ٧١٥(ن المادة ومع كل ما تقدم، فإن الفقرة الثانية م... 

                                                        

 هي أعلى جهة للإفتاء القانوني في مصر، وأنـشأت مـع : الجمعية العمومية لقسمي الفتوى والتشريع)١(

ة الرسمية لكافـة جهـات الدولـة مـن  لإعطاء المشورة القانونيم١٩٤٦ عام  المصريإنشاء مجلس الدولة

 ً.خلال جهاز متخصص، وكانت تسمي قسم الرأي مجتمعا

 .من هذا البحث ٢ هامش رقم ١٧صـ :  سبقت الإشارة)٢(



 )٢٢١٢( ا ا ط  دا  أو  راترات واا    

أفادت بأنه إذا كانت الوكالة صادرة لصالح الوكيل أو لصالح أجنبي فـلا يجـوز للموكـل أن 

  .... .ينهى الوكالة أو يقيدها دون رضاء من صدرت الوكالة لصالحه

 :لذلك

كاتـب التوثيـق انتهت الجمعية العمومية لقـسمي الفتـوى والتـشريع إلى عـدم جـواز قيـام م

 بعــدم جــواز إلغائهــا إلا بحــضور الطــرفين أو عــدم ًبإلغــاء التــوكيلات التــي تتــضمن شرطــا

 باسـتمرار التوكيـل بعـد وفـاة الموكـل أو ً وكذلك التوكيلات المتضمنة شرطاًإلغائها نهائيا

 .فقده أهليته

 والسلام عليكم ورحمة االله وبركاته 

 مومية لقسمي الفتوى والتشريع رئيس الجمعية الع٢٨/٢/٢٠٠٠تحريرا في 

في التعامـــل الإشـــكاليات والأزمـــات ًهـــذا ووفقـــا لمتطلبـــات المرحلـــة التـــي فرضـــتها 

ًبالتوكيلات، سواء كان هذا في بيع العقارات والسيارات أو غير ذلـك، ووفقـا لمـا اسـتقرت 

انـت عليه الجمعية العمومية لقسمي الفتوى والتشريع بمجلس الدولة من أن الوكالـة متـى ك

صادرة لصالح الوكيل أو لصالح الغير، فإنه لا يجوز للموكل عزل الوكيـل أو إلغـاء الوكالـة 

ًإلا برضاء من كانت الوكالة لصالحه، وفي هذه الحالة فإن عـزل الوكيـل لا يكـون صـحيحا 

ولا ينعزل بل تبقـى وكالتـه قائمـة بـالرغم مـن عزلـه، كـما يمتنـع عـلى الموثـق توثيـق إقـرار 

 .غاء هذه الوكالةالموكل بإل

 :ا ا.  

كـما تبنــت الأحكــام القـضائية، بــاختلاف درجاتهــا، مـا ذهــب إليــه الفقـه القــانوني وفتــوى 

 :الجمعية العامة لقسمي الفتوى والتشريع لمجلس الدولة، وتفصيل ذلك فيما يلي



  
)٢٢١٣(  مموا ث اا ددي و ان ارا  ارإ ٢٠٢٣ إ -١٤٤٤  

  . أ  اف-١

لا تنتهـي  لتـي انتهـت إلى أن الوكالـة الخاصـة صدر العديد من أحكام محاكم الاسـتئناف ا

 .)١(صدرت لمصلحة الوكيلقد بموت الموكل إذا كانت 

٢-ا  أ .  

 أن للعاقـدين أن يتفقـا عـلى أن تـستمر الوكالـة رغـم وفـاة  قضاء محكمة النقض علىجرى

ــه، وهــذا الاتفــاق كــماأحــدهما عــلى أن تنتقــل التزامــات المتــوفى  يكــون  مــنهما إلى ورثت

 الموضوع استخلاص الاتفاق الضمني من ظـروف العقـد  ولقاضيً قد يكون ضمنياًصريحا

 .)٢(ًالغير مثلا وأ وكيلأن تكون الوكالة لمصلحة الكوشروطه 

 أن إنهــاء الوكالـة في حالــة مــا إذا كانـت صــادرة لــصالح الوكيـل أو الأجنبــي لا يــتم وعـلى

ركه في ذلـك مـن صـدرت لـصالحه الوكالـة وهـو بالإرادة المنفردة للموكل بل لابد أن يشا

فـإذا . الوكيل في الحالة الأولى أو الأجنبي الذي صدرت الوكالة لصالحه في الحالة الثانية 

استقل الموكل بعزل الوكيل دون رضاء من صدرت لصالحه الوكالـة فـإن تـصرفه لا يكـون 

وينــصرف أثــر تــصرف ًصــحيحا ولا يــتم العــزل وتبقــى الوكالــة قائمــة وســارية رغــم العــزل 

 .)٣(الوكيل إلى الموكل

                                                        

ـــتئناف )١( ـــدد م،١٣/٣/١٩٠٠ اس ــــ ١٢ ع ـــتئناف ١٧٤، ص ـــة ٢٨/١٢/١٩٣٢، واس ـــشور بمجل  من

 .م١٩٣٢ ديسمبر ،١٤٢ رقم ،١٥ عدد ،المحاماة

، ونقــض ٣٧٥، صـــ ٤م، س ٢٢/١/١٩٥٣  جلــسة، ق٢٠، لــسنة ٣٢٧طعــن رقــم ال:  نقــض مــدني)٢(

 ق، ٧٣، لــسنة ١٦٧٤م، ونقــض مــدني رقــم ١٣/١٢/١٩٩٦ ق، جلــسة ٦٤، لــسنة ٨١٠١مــدني رقــم 

م، ونقــض ١٩/٢/٢٠١٧ ق، جلـسة ٨٥، لـسنة ١٨٠٨٧م، ونقـض مـدني رقــم ١٧/١٢/٢٠١٦جلـسة 

 .م٢٤/١٢/٢٠١٨ ق، جلسة ٨٧، لسنة ١٣٢٨٥مدني رقم 

، ٦٢٨، صــ ٢، جــ ٥٢م، س ٣/٥/٢٠٠١ ق، جلـسة ٧٠، لـسنة ٢٢١٨ الطعـن رقـم: قـض مـدني ن)٣(

 .م١/١/٢٠٠٨ جلسة ، ق٧٦، لسنة ٣٧١٥رقم ونقض مدني 



 )٢٢١٤( ا ا ط  دا  أو  راترات واا    

زه ا   ا  دور.  

الصادر بـالبيع للـنفس أو للغـير بعد أن حار الكثير في وجود مخرج قانوني لإلغاء التوكيل 

سيما في ظل الاحكام الصادرة من محاكم الدرجة الأولى أو محاكم الاسـتئناف وكـذلك لا

مي الفتوى والتشريع  بعدم جواز إلغاء التوكيل الخـاص بـالبيع فتوى الجمعية العمومية لقس

 .للنفس أو للغير بإرادة منفرده

ًأخيرا تمكنت محكمة النقض المصرية من التصدي لهذا الأمـر الخـاص بتـوكيلات البيـع 

 حكمهــا  بــدوره أن يــؤثر عــلي عمليــة البيــع والــشراء مــن خــلالدلغــير الــذي كــا لوأللــنفس 

 حتـي ولـو تـضمن للغـير أو للـنفس بـالبيع التوكيل إلغاء  جواز"يه بـ القضائي الذي قضت ف

بين بجلاء أن إرادة الطرفين الحقيقيـة طالما تَشرطا بعدم جواز إلغاؤه إلا بحضور الطرفين، 

ًقد اتجهت لإبرام تلك الوكالة بقصد إتمـام البيـع ومـن ثـم فـإن ذلـك التوكيـل لا يعـد عقـدا 

ًلبيع بل تابعا له ويدور في فلكه وجودا وعدما  بين الطرفين عن ذلك اًمستقلا ً ً")١(. 

َوبهــذا الحكــم تكــون محكمــة الــنقض قــد رســخت مبــدأ قــضائيا بمقتــضاه ً يجــوز إلغــاء : ّ

 الـشراء بعمليـة يقـوم مـن كـل عـلي ومـن ثـم يجـب ،التوكيل الصادر بالبيع للـنفس أو الغـير

 أزمـة أي مـن لكيـة للخـروجعلى وجه السرعة بنقل الم يقوم أن شقة أو عقار أو أرض سواء

 .لها يتطرق قد

ل: رازارة ا ري واا ا  ت.  

مـن القـانون المـدني بـشأن انتهـاء ) ٧١٤(هذا فقـد ظـل الـنص الـوارد في المـادة كل ومع 

الوكالة بموت الموكل أو الوكيل، هـو الـسائد والمـسيطر في الثقافـة القانونيـة لـدى مـوثقي 

لحة الشهر العقاري والمتعاملين معها من القـانونيين، فكـان مـوت أحـد طـرفي الوكالـة مص

 .هو نهاية المطاف بالنسبة لعقد الوكالة مما تسبب في الكثير من الضرر للمتعاملين

بتـاريخ ) ٢(وعليه فقـد أصـدرت مـصلحة الـشهر العقـاري والتوثيـق المنـشور الفنـي رقـم 

                                                        

 .م٢٠١٤ / ٦ / ٩ جلسة ، ق٧١، لسنة ٤٩٩٩الطعن رقم :  نقض مدني)١(



  
)٢٢١٥(  مموا ث اا ددي و ان ارا  ارإ ٢٠٢٣ إ -١٤٤٤  

عقــاري ومأمورياتهــا ومكاتــب التوثيــق وفروعهــا  إلى مكاتــب الــشهر الم٢٦/١/٢٠٢١

والإدارات العامة بالمصلحة، بجواز قبول إتمام الإجراءات بتوكيـل في مـال معـين بالـذات 

 لم مـا  )أو الغـير للـنفس البيـع (عـلى ًمن أمـوال الموكـل بعـد وفاتـه إذا كـان منـصوصا فيـه 

 الوكيـل ورثـة جميـع مـن يـعالتوق يـتم الوكيل وفاة حال وفي ذلك، خلاف على اتفاق يوجد

 .الموكل عن وكيلا بصفته للأخير ًعاما ًخلفا باعتبارهم

 :نص المنشور

 بــشأن عــدم جـواز إلغــاء التــوكيلات م١٨/١٢/٢٠٠٦ المـؤرخ ١٥ بالمنــشور ًإلحاقـا" 

ًالعامة والخاصة التي تتضمن شرطا بعدم جواز إلغائها إلا بحضور الطرفين أو عـدم إلغائهـا 

ًلتوكيلات المذكورة المتضمنة شرطا باستمرار التوكيـل بعـد وفـاة الموكـل ًنهائيا وكذلك ا

أو فقده أهليته ويسري ذلـك عـلى التـوكيلات المـذكورة التـي تتـضمن مـصلحة للوكيـل أو 

 .الغير كحق البيع للنفس أو للغير

 بـشأن اسـتثناء التـوكيلات التـي يتعلـق فيهـا م٢٠١٢ لـسنة ٥ًوإلحاقا بالمنشور الفنـي رقـم 

حة للوكيل أو الغير وتكـون منتجـة لآثارهـا بعـد وفـاة الموكـل مـن أن يتـضمن الإقـرار مصل

 .ًالذي يحررها الوكيل تعهدا بأن الموكل مازال على قيد الحياة

 كانـت إذا -٢ "  مـن القـانون المـدني والتـي تـنص عـلى أنـه٢ /٧١٥ولما كانـت المـادة 

 أو الوكالــة ينهــي أن للموكــل زيجــو فــلا أجنبــي لــصالح أو الوكيــل لــصلح صــادرة الوكالــة

 ."لصالحه  صدرت من رضا، دون يقيدها

ًوحيث اتفق فقها وقـضاء  عـلى أن الوكالـة في بيـع مـال معـين بالـذات مـن أمـوال الموكـل ً

ًللنفس أو للغير، الأصل فيهـا أن تـسري في حـق الخلـف العـام إعـمالا لمقتـضيات الوكالـة 

 .نص على خلاف ذلكوللاتفاق المسمى بين طرفيها ما لم يتم ال

 لمقتـضيات الوكالـة إنـما يقـوم ًوحيث أن الوكيل عندما ينقل ملكية إلى نفسه أو غيره وفقـا



 )٢٢١٦( ا ا ط  دا  أو  راترات واا    

بذلك على سبيل تنفيذ التزام بنقل الملكيـة أنابـه الموكـل في القيـام بـه قبـل وفاتـه، أمـا بعـد 

 .وفاة الموكل فهو التزام يمكن للوكيل القيام به بنفسه أو ورثته

 :بناء عليه

جواز قبول إتمام الإجراءات بتوكيل في مال معـين بالـذات مـن أمـوال الموكـل بعـد : ًأولا

 خـلاف عـلى اتفـاق يوجـد لم مـا )أو للغـير  للـنفس البيـع(  عـلىًوفاته إذا كان منصوصا فيه 

 ًعامــا ًخلفـا باعتبـارهم الوكيـل ورثـة جميـع مــن التوقيـع يـتم الوكيـل وفـاة حـال وفي ذلـك،

 .الموكل عن ًوكيلا بصفته للأخير

ــا ــاء : ًثاني ــب والأمن ــاء المكات ــسادة أمن ــثلاث وال ــي ال ــيش الفن ــة للتفت ــلى الإدارات العام ع

 ." المساعدين والجهاز الإشرافي مراعاة ذلك

ا:  

ًبناء علي الحكم الـصادر مـن محكمـة الـنقض
 مـصلحة الـشهر ، والمنـشور الـصادر عـن)١(

 أو بطريقـة للغـير مـن جانـب واحـد وألبيع للـنفس ا بـتـوكيلاتالإلغاء فإنه يجوز  )٢(العقاري

 :، وهي بشروط معينةمنفردة

  ).لغيرلالبيع للنفس أو (  اً لعبارةن يكون التوكيل متضمنأ -١

 .لا في حضور الطرفينإ ئهلغاإعدم ألا يشترط في التوكيل  -٢

 .و فقده أهليتهأ بعد وفاة الموكل هاستمرارألا يشترط في التوكيل  -٣

                                                        

 .م٢٠١٤ / ٦ / ٩ جلسة ، ق٧١، لسنة ٤٩٩٩الطعن رقم :  نقض مدني)١(

 .م٢٦/١/٢٠٢١بتاريخ ) ٢(ني رقم المنشور الف )٢(



  
)٢٢١٧(  مموا ث اا ددي و ان ارا  ارإ ٢٠٢٣ إ -١٤٤٤  

ا  

الحمد الله جل جلاله فهو وحده سبحانه من وفقنا لمـا تمكنـا مـن تقديمـه إلـيكم، وهـا هـي 

 آخر محطاتنا في البحث الذي قد أخذ الكثير من الوقت والجهد لكـي يخـرج بتلـك النتـائج

 :التي تتلخص فيما يلي والتوصيات

أو :ا.  

 بوجـود إلا للإلغـاء قابـل غـير  رسميتوكيل على  البائع من بالحصول المشتري اكتفاء إن

ًخطــيرا يثــير العديــد مــن المــشاكل،  ًمــراأ يعــد لغــيره، أو لنفــسه البيــع لــه ًالطــرفين معــا يبــيح

 :لأسباب كثيرة منها ما يلي

وفـــاة البــــائع                                  لأمـــر احـــتمالي خطــــير ألا وهـــو  بتوكيــــلقـــد يتعـــرض المـــشتري  -١

 أن يحـضر جميـع ي،وفي هـذه الحالـة يتعـين عـلى المـشترالملكيـة،  نقـل قبل  ) الموكل(

 وأن يكونـوا مجتمعـين  لنفـسهورثة البائع أمام الشهر العقاري لإنهاء إجراءات نقل الملكيـة

 .تاج إلى كثير من الوقت والجهد والمالتحوهى أمور ، ولديهم إعلام وراثة

ففـي هـذه الحالـة يتعـين عـلى ورثتـه ، )الوكيـل  (  المـشتري نفـسهكذلك الحال لو توفىو

 .إحضار البائع لنقل الملكية لانتهاء سند الوكالة بوفاة الوكيل

ه  لأهليته لجنون أو سفه أو ثبـت بقـرار قـضائي  غـل يـد البائع الموكلحالة فقدكما أنه في 

عن التصرف في أمواله بالحجر عليه أو تعيين قـيم عليـه، فـلا يجـوز اسـتخدام التـوكيلات، 

 لـذلك وقـت ًن الأصيل نفسه ممنوع من التـصرف وقـت نقـل الملكيـة وإن كـان أهـلاأذلك 

 الوكيـل سـوى  المـشتريً ويعد التصرف في هذه الحالة باطلا، ولـيس أمـام،تحرير التوكيل

  أو نقـل الملكيـة بطريـق غـير مبـاشر التعامل مع من يمثل موكله سواء ورثة أو قـيم أو وصى

تــاج إلى كثــير مــن الوقــت تح، وهــى أمــور عقــد البيــع دعــوى صــحة ونفــاذوذلــك بمقتــضى 

 .والجهد والمال



 )٢٢١٨( ا ا ط  دا  أو  راترات واا    

  (كلمـةو،  )البيـع للـنفس أو للغـير ( جملـةًكما أن مثل هذه التـوكيلات تتـضمن غالبـا  -٢

 فـإذا أسـاء اسـتخدام التوكيـل ،تتيح للوكيل أن يبيع باسم الأصيل أكثـر مـن مـرةهذه ) الغير 

عـرض الأصـيل لمـا لا يحمـد ت من شخص بتلك الصفة وقام ببيع المبيع أكثر من مرة لأكثر

 . المتتاليةالضرائب وعلى رأسها ضرائب التصرفاتقيمة البائع ، مثل أن يتحمل عقباه

 في حـدود  مـن تـصرفاتما يبرمه الوكيـلجميع أن ًونظرا لطبيعة عقد الوكالة فالأصل  -٣

 .نصرف إلى الأصيلتوكالته 

 حتـى ،ً تنفيذ الوكالة أن يقدم للموكل حسابا عن ذلكالوكيل بعد انتهاءه يجب على أنكما 

 والحساب الذي يقدمـه الوكيـل ،يتمكن الموكل من أن يستوثق من سلامة تصرفات الوكيل

 .يدرج فيه ما للموكل وما عليه

 باسـم المالـك  تبقـىالسيارةأن رخصة بالتوكيل كما أنه يلاحظ في حالة بيع السيارات  -٤

ي أفي حالـة حـدوث والمدنيـة  ممـا يعرضـه للمـسئولية الجنائيـة  )البـائع الموكـل ( القديم

 ، لأن التوكيـل لا ينقـل الملكيـة،و تبليغ على السيارة لحين ظهـور الفاعـل الأصـليأحادث 

بعكس البيع بموجب عقد مسجل فتنتقل الملكية فور التسجيل إلى ذمة المشتري وبالتـالي 

 . مثل هذه الأمورنية عنًيكون المشتري مسئولا مسئولية جنائية أو مد

لورثـة  كما أنه في حالة وفاة البائع، قبل انتقال ملكية الـسيارة للوكيـل أو للغـير، فإنـه يمكـن

 .تركتهتدخل السيارة ضمن ٍعندئذ إنكار هذا البيع والبائع 

م :تا.  

 :تية، فإنه يمكن الأخذ بالتوصيات الآ من مشاكلًبناء على ما ذكرته في نتائج البحث

وإلـزام ً متضمنا الثمن المتفـق عليـه  ابتدائي بين طرفي التوكيل بيع  عقدتحرير يجب ً:أولا

أو بيع للـنفس  للمـشتري بـال للبائع، بالإضافة إلى إلزام البـائع بعمـل توكيـلهُالمشتري بدفع

 ."إلخ.... سيارة  أو عقار( ، ُ كانت الممتلكات التي قام ببيعها لهً أياُللمشتريللغير 

تحديـد   :منها على سبيل المثـال لا الحـصر  عدة بنود هامةأن يتضمن التوكيليجب : ًثانيا



  
)٢٢١٩(  مموا ث اا ددي و ان ارا  ارإ ٢٠٢٣ إ -١٤٤٤  

بنفــسه مــن الــثمن  في الحــصول عــلى  الموكــل وضــمان حــق البــائع ،ًيــا وافاًالمبيــع تحديــد

 .ُالمشتري، بالإضافة إلى ضرورة توقيع طرفي البيع على العقد النهائي لعملية البيع

ُالاعتبار أنه في حالة وفاة إحدى طـرفي التوكيـل فإنـه يعتـبر مـستمريجب الأخذ في : ًثالثا  اًُ

 .لتوكيللمحل ك  فقط المتفق عليها من قبل طرفي التوكيل لعينلبالنسبة 

ُ في صالح الموكـل ممـا لا يلحـق الـضرر ًيجب الأخذ في الاعتبار أن التوكيل دائما: ًرابعا ُ

 .بالطرف الآخر

 للبـائع ً حمايـة )البيع للغـير( التوكيل عند تحريره جملة ألا تتضمن صياغة يجب : اًخامس

ن عـدم ذكـر فـإمن سوء استخدام المشتري ذلك التوكيل هذا من جانب، ومـن جانـب آخـر 

ًجملة البيـع للغـير سـتجعل المـشتري يهـم بـالإسراع في إنهـاء إجـراءات الملكيـة تحـسبا 

 .لوفاة الموكل أو فقده أهليته

 



 )٢٢٢٠( ا ا ط  دا  أو  راترات واا    

اا   
أو: آن اا :  

م :ا ا :  

  ـــ ــادي، ط ــيروز أب ــوب الف ــن يعق ــد ب ــدي محم ــيط، مج ــاموس المح ــصطفى ٢الق ، م

 .م١٩٥٢الحلبي، 

 : مما ا    :  

 عبد المنعم البدراوي، عقد البيع في القانون المدني، دار الكتـاب العـربي بمـصر، / د

 .م١٩٦١

 المجلـد ٧د السنهوري، الوسيط في شرح القـانون المـدني، جــعبد الرزاق أحم/ د ،

 الجديـدة، ٣الأول، العقود الواردة على العمل، المقاولة والوكالة والوديعـة والحراسـة، طــ 

 .الحلبي، بيروت، لبنان

 ـــع / د ـــانون المـــدني، البي ـــسنهوري، الوســـيط في شرح الق ـــد ال ـــرزاق أحم ـــد ال عب

 .م١٩٦٠معات المصرية، القاهرة، والمقايضة، مطابع دار النشر للجا

 عقـد ١، العقـود المـسماة، مجلـد ٣سليمان مرقس، شرح القـانون المـدني، جــ / د ،

 .م١٩٨٠البيع، الطبعة الرابعة، عالم الكتب، 

 م١٩٧٩توفيق حسن فرج، عقد البيع والمقايضة، مؤسسة الثقافة الجامعية / د. 

 م١٩٧٣ الإسكندرية ،عارفسمير عبد السيد تناغو، عقد البيع، منشأة الم/ د. 

 عبــد المــنعم البــدراوي، دروس في القــانون المــدني، العقــود المــسماة، البيــع / د

 .م١٩٥٦والإيجار، طـ 

 ٧السنهوري، الوسيط في شرح القانون المـدني الجديـد، جــ أحمد عبد الرزاق / د ،

ــة والح ــة والوديع ــة والوكال ــلى العمــل، المقاول ــواردة ع ــود ال ــد الأول، العق راســة، المجل

 .م٢٠٠٠  بيروت، لبنان،،٣منشورات الحلبي، ط 



  
)٢٢٢١(  مموا ث اا ددي و ان ارا  ارإ ٢٠٢٣ إ -١٤٤٤  

 ١محمــد كامــل مــرسي، شرح القــانون المــدني الجديــد، العقــود المــسماة، جـــ / د ،

 .م١٩٥٢، ٨المطبعة العالمية، ط 

 محمد شريف عبد الرحمن، الوكالة في التصرفات القانونية، دار الفكر والقـانون، / د

 .م٢٠٠٩القاهرة، طـ 

 دراسـة مقارنـة –ئولية الوكيـل في الفقـه الإسـلامي سالنبي شاهين، مإسماعيل عبد /د 

 .م١٩٩٩، لجنة التأليف والتعريب والنشر، الكويت، ١بالقانون الوضعي، طـ 

 مــصطفى عبــد الحميــد عــدوي، الــوجيز في عقــد الوكالــة في القــانونين المــصري / د

 .م١٩٩٧والأمريكي، طـ 

 مقارنـة قـضائية فقهيـة دراسـة –ذ الوكالـة حسن قاسم، مضمون التزام الوكيل بتنفي/ د 

 .م٢٠١١، منشورات الحلبي الحقوقية، بيروت، ١ طـ الوكالة، عقد وتطور ضوء في

 محمد علي عرفـة، شرح القـانون المـدني الجديـد في التـأمين، الوكالـة، الـصلح، / د

 .م١٩٤٩، الوديعة، الحراسة، مطبعة جامعة فؤاد الأول، القاهرة

 الجـواد حجـازي، الوكـالات غـير القابلـة للعـزل بـين النظريـة مصطفى أحمد عبد/ د 

 .م٢٠٠٥والتطبيق، دار النهضة العربية، القاهرة، 

 ٣، جــ أنور العمروسي، التعليق على نـصوص القـانون المـدني المعـدل/ المستشار ،

 .م١٩٨٣دار المطبوعات الجامعية، الإسكندرية، 

 ــراهيم الــسرحان، شرح القــانون المــد/ د ــة، –ني العقــود المــسماة عــدنان إب  المقاول

 .م٢٠٠٩، ١ّالوكالة، الكفالة، مكتبة دار الثقافة، عمان، طـ 

 المجلـد ٧السنهوري، الوسيط في شرح القانون المـدني، جــ أحمد عبد الرزاق / د ،

ــل ــواردة عــلى العم ــاء ، الأول، العقــود ال ــة، دار إحي ــة والوديعــة والحراس ــة والوكال المقاول

 .م١٩٦٨التراث، بيروت، 
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 مروان كركبي، العقود المسماة، مكتبة صادر دار المنـشورات الحقوقيـة، بـيروت/ د ،

 .م٢٠٠٤

 م١٩٩٣دار النهضة العربية، القاهرة، ، أحمد هندي، الوكالة بالخصومة/ د. 

 محيي الدين إسماعيل علـم الـدين، العقـود المدنيـة الـصغيرة في القـانون المـدني / د

 .ت. ، دار النهضة العربية، د٢ العربية، طـ والشريعة الإسلامية والقوانين

 حسن محمد بودي، حقوق الغير في العقود الماليـة في الفقـه الإسـلامي والقـانون / د

 .م٢٠٠٤، ، الإسكندريةالمدني، دار الجامعة الجديدة

 عــمار المــشهداني، الوكالــة بالخــصومة دراســة مقارنــة، دار الكتــب القانونيــة، / د

 .م٢٠١٢، ١الشارقة، طـ 

 أحمد شوقي عبد الـرحمن، مـدى سـلطة الموكـل في إنهـاء عقـد الوكالـة بإرادتـه / د

 .م١٩٨١المنفردة، المطبعة العربية الحديثة، 

 حــسام الــدين كامــل الأهــواني، عقــد البيــع في القــانون المــدني الكــويتي، مطبعــة / د

 .م١٩٨٩جامعة الكويت، 

 الفرنسي المقـارن، المجلـد نجاح شمس، الوكالة في القانون اللبناني والمصري و/ د

 .م٢٠٠٥الثاني، دار صادر، بيروت، 

 ١أنـور طلبـه، المطـول في شرح القـانون المـدني، الجـزء العـاشر، طــ / المستشار ،

 .م٢٠٠٤المكتب الجامعي الحديث، الإسكندرية، 

 جمـال الــدين العطيفــي، التقنــين المـدني المــصري مــع المــذكرة الإيــضاحية، دار / د

 .م١٩٤٩الجزء الأول، النشر للجامعات، 

 علي فارس علي، سلطات وموجبات الوكيل وانتهـاء الوكالـة، منـشورات الحلبـي / د

 .م٢٠٠٤، ١الحقوقية، بيروت، طـ 
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 عبد الرازق أحمد السنهوري، الوسيط في شرح القانون المـدني، الجـزء الـسابع، / د

عة والحراسـة، طبعـة دار المجلد الأول، العقود الواردة على العمل المقاولة والوكالة والودي

  .ت. إحياء التراث العربي، بيروت، د 

 عقــد – العقــود المــسماة –محمــد كامــل مــرسي، شرح القــانون المــدني الجديــد / د 

 .م١٩٤٩الوكالة، طبعة 

 م٢٠٠١قدري عبد الفتاح الشهاوي، أحكام عقد الوكالة، طبعة /المستشار. 

را  : ا ث واا: 

 سـعيد جـبر، رسـالة ماجـستير بعنـوان، الوكالـة الخاصـة غـير القابلـة للعــزل حيـدر / د

وانقـضاء أجلهــا، مقدمـة إلى كليــة الحقــوق جامعـة الــشرق الأوســط بـالأردن، عــمان، عــام 

 .م٢٠١١

 ــة للعــزل في التــصرفات / د ــة غــير القابل ــار الوكال ــداالله محمــد العــدوان، آث عــماد عب

اسة في التشريع الأردني والمقارن، رسـالة دكتـوراه، الجارية على الأموال غير المنقولة، در

 .م٢٠١٣جامعة عمان العربية، كلية الدراسات القانونية العليا، عمان، 

 عــصام عبــد العزيــز الــدفراوي، أثــر الوفــاة عــلى عقــد الوكالــة في الفقــه الإســلامي / د

ــة الحقــوق  جامعــة والقــانون المــدني، دار الكتــب العلميــة، بــيروت، رســالة دكتــوراه، كلي

 .م٢٠١٦الإسكندرية، 

 نهايـة مطــر، الوكالــة غـير القابلــة للعــزل بــين الـشريعة والقــانون، جامعــة كركــوك، / د

 .م٢٠٠٧، عام ٣، عدد رقم ١٤العراق، مجلة جامعة تكريت للعلوم الإنسانية، مجلد 

 سامي عبداالله الدريعي، الوكالـة غـير القابلـة للعـزل في القـانون الكـويتي والقـانون / د

 ،٤، عــدد٢٥فرنــسي، مجلــة الحقــوق، جامعــة الكويــت، مجلــس النــشر العلمــي، مجلــد ال

 .م٢٠٠١
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 أبـو قمـر، الوكالـة غـير القابلـة للعـزل، بحـث مقـدم للمعهـد القـضائي عبد الرحيم / د

 .م١٩٩٤الأردني، عمان، 

  : اموا ا:  

  ائع المــصرية، م، المنــشور بالوقــ١٩٤٨ لــسنة ١٣١القــانون المــدني المــصري رقــم

 .م١٩٤٨عام ) أ(، مكرر ١٠٨العدد 

د  :  أ:  

 لمحكمة النقضمجموعة القواعد القانونية . 

 لمحكمة النقضفنيالكتب الم مجموعة . 

 :ممت اا:  

  ،مجموعــة الأعــمال التحــضيرية للقــانون المــدني، العقــود المــسماة، مطــابع مــدكور

 .٤القاهرة، جـ 

 م١٩٤٨ يوليو ٢٩ مكرر أ، الصادر بتاريخ ١٠٨قائع المصرية، العدد الو. 

  م١٩٣٢، ديسمبر ١٤٢، رقم ١٥المحاماة، عدد مجلة. 
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